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ROZDZIAL I. WSTEP
1. Podstawa prawna analizy.

Podstawg prawng niniejszej analizy jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647
ze zm.) ktéry w ust. 1 stanowi, ze:,w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wdjt burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, w nawigzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa a art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Rejestry te dotyczg decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wojewodzki, powiatowym i gminnym oraz na terenach zamknietych (art. 57 ust.
1-3) oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (art. 67).

Wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, sq przekazywane Radzie Miejskiej celem podjecia uchwaty w
sprawie aktualnosci gminnych dokumentéw planistycznych. Zgodnie z regulacjq
zawartg w art. 32 ust. 2 ww. ustawy Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajace do zmian
tych dokumentéw w odpowiednim zakresie. Przy podejmowaniu uchwaty, w
sprawie aktualnosci studium oraz planéw miejscowych Rada Miejska bierze pod
uwage w szczegoélnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te dotycza
wymaganego przedmiotu merytorycznego dokumentéw planistycznych oraz
wymogow dotyczgcych map stosowanych do sporzadzania planéw miejscowych.
Analiza zmian w zagospodarowaniu winna wzig¢ ponadto pod uwage przepis art.
33, ktéry stanowi, iz ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany
studium Ilub planu miejscowego, czynnosci, o ktéorych mowa w art. 11 j 17,
wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.
Czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 i 17 dotycza trybu sporzadzania
odpowiednio studium i planu miejscowego i przepis ten rozumiany jest jako
obowigzek dokonywania zmian studium i planédw miejscowych stosownie do
wymogow, jakie w tym zakresie stawiajg przepisy odrebne.

Reasumujac:

Przytoczone powyzej przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakfadajg na gmine obowigzek dokonywania oceny zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i sporzadzania na jej podstawie wieloletnich
programéw prac planistycznych. Programy te muszg uwzglednia¢ ustawowy
wymogow aktualnosci studium oraz planéw miejscowych z punktu widzenia
przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepiséw odrebnych.




2. Cel analizy.

Celem niniejszej analizy jest szczegdtowa diagnoza aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie miasta i sporzadzenie na podstawie tej oceny programu prac
planistycznych w kadencji 2014 - 2018. Wykonanie analizy stanowi takze
spetnienie opisanych w ust.1 wymogdéw prawnych. Jednak gidwnym celem
strategicznym, jakiemu stuzy¢ powinno niniejsze opracowanie jest sporzadzenie
takiego scenariusza dziatan w dziedzinie planowania przestrzennego, aby
narzedzia, jakimi dziedzina ta sie postuguje skutecznie i optymalnie mogty stuzy¢
miastu w kreowaniu jego rozwoju, zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw oraz
racjonalnemu gospodarowaniu jego zasobami. Dlatego za cel niniejszego
opracowania uznano takze, poza wymaganiami wynikajacymi z przytoczonych
wczesniej przepisow prawnych, takze wieloptaszczyznowg diagnoze zmian jakim
podlega miasto w warstwie przestrzennej, kulturowej, demograficznej,
ustugowej, gospodarczej, komunikacyjnej czy technicznej, dla ktérych wspdlnym
mianownikiem jest zwigzek z gospodarkg przestrzenng i ktére w istotnym stopniu
sq determinowane przez decyzje planistyczne.

3. Przedmiot analizy.

Stosownie do opisanego powyzej celu niniejszej analizy, jej przedmiot zostat
podzielony na nastepujace czesci:

1) analize kondycji miasta - obejmujacg charakterystyczne dane statystyczne
W ujeciu porownawczym, pozwalajace na zilustrowanie przeobrazen jakim
ulegta Swidnica w badanym okresie;

2) analize dokumentow planistycznych — w zakresie wynikajacym z przepiséw
omowionych w ust.1;

3) analize ruchu inwestycyjnego w miescie z wyszczegdlnieniem gtdwnych
realizacji a takze probleméw funkcjonalno - przestrzennych i
planistycznych;

Do powyzszego podziatu merytorycznego dostosowano redakcje niniejszego
dokumentu, dzielgc go na 3 czesci. W obrebie kazdej z nich wydzielono rozdziaty
tematyczne i dalej, w miare potrzeb podrozdziaty. W kazdej czesci zastosowano
samodzielng numeracje.

Kazda grupa zagadnien zostata uszczegdtowiona w stopniu pozwalajgcym na
sformutowanie wnioskow do programu prac planistycznych na lata 2014 - 2018,
ktéry stanowi czwartg czes$¢ niniejszego opracowania. Okres analizowany
obejmuje lata 2007-2013.



ROZDZIAL II. ANALIZA KONDYCII MIASTA
1. Demografia.

Miasto Swidnica wg stanu na dzien 31 grudnia 2013r. (dane GUS) liczy 59
489 mieszkancéw. Liczba ta spadta od roku 2007 tacznie o 509, tj. o 0k.0,85%.
Spadek liczby mieszkancéw w poszczegdlnych latach badanego okresu
przedstawia ponizsza tabela 1 i wykres 1 zamieszczony ponizej tabeli.

Tabela 1
data liczba mieszkancow nominalny
spadek/wzrost liczby wartos¢ w % (w
wg GUS mieszkancéw miasta w stosunku do liczby
stosunku do roku poczatkowej)
poprzedniego
wg GUS
wg GUS

31.12.2007 59 998 - -
31.12.2008 59 863 - 135 99,77
31.12.2009 59 620 - 243 99,59
31.12.2010 60 548 + 928 101,55
31.12.2011 60 213 - 335 99,45
31.12.2012 59 737 - 476 99,21
31.12.2013 59 489%* -248%* 99,58*

* dane za pierwsze poétrocze 2013r.



wykres 1 - liczba mieszkancow
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Liczba ludnos$ci miasta we wczesniejszych okresach tj. w latach 1999 - 2003 oraz
2003 - 2007 ulegata nastepujacym zmianom:

- grudzien 1999r. — 64 900 osbb;

- grudzien 2003r. — 60 937 0sbb;

- grudzien 2007r. - 59 998 o0sodb.

Spadek liczby mieszkancow z perspektywy roku 1999 wyniést 5411 oséb,
tj. 9%.

Zatem liczba ludnosci miasta, po znaczacym spadku odnotowanym w latach 1999
- 2003,  ustabilizowata sie na poziomie zblizonym do 60 tys. (+/- 1%) i
utrzymuje te wartos¢ przez ostanie 10 lat. W zwigzku tym rozwdj przestrzenny
miasta w perspektywie roku 2018 winien by¢ programowany przy zatozeniu, ze
liczba jego mieszkancow utrzymywac sie bedzie najprawdopodobniej na obecnym
poziomie.

Analiza struktury wiekowej wskazuje na systematyczne starzenie sie
spofecznosci miasta. Zmiany w tym zakresie(wg danych GUS) przedstawia tabela
2 i wykres 2 zamieszczony ponizej tabeli.

Tabela 2
data liczba osdb w wieku | liczba oséb w liczba oséb w wskaznik
przedprodukcyjnym | wieku wieku obcigzenia
produkcyjnym | poprodukcyjnym | demograficznego*

31.12.2007 | 10 343 39 432 10 223 52,0

31.12.2008 | 10 139 39 226 10 498 52,6

31.12.2009 | 9 930 38 877 10 813 53,4

31.12.2010 | 9 800 39 462 11 286 53,4




31.12.2011 | 9557 38 871 11 782 54,9

31.12.2012 | 9 295 38 128 12 314 56,7

31.12.2013 | 9 089 37325 12768 58,6

* liczba oséb w wieku nieprodukcyjnym (przed- i poprodukcyjnym) przypadajgca na 100
0s0b w wieku produkcyjnym.

wykres 2 - struktura wiekowa

45000

40000

35000
30000
M osoby w wieku
25000 przedprodukcymy
20000
15000 W osoby w wieku
produkcyjnym
10000
>000 m osohy w wieku
0 poprodukcyjnym

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Systematyczny, wyrazny wzrost liczby oséb w wieku poprodukcyjnym
wskazuje na koniecznos¢ sukcesywnego dostosowywania sektora ustug do
potrzeb i oczekiwan tej grupy - rozbudowy ustug z zakresu ochrony zdrowia,
wypoczynku i rekreacji, a takze ustug opiekunczych.

2. Rynek pracy.

Liczba pracujacych mieszkancéw miasta na 31.12.2012 wynosita 16 843, co
stanowito 28 9% ogodlnej liczby mieszkancéw. Liczba bezrobotnych na
31.12.2013r. wynosita 2 575, a stopa bezrobocia 6,9. Szczegdtowe zestawienia
informacji nt rynku pracy zawiera tabela 3 i wykres 3 zamieszczony ponizej
tabeli:

Tabela 3
data pracujacy ogotem zarejestrowani stopa bezrobocia*
bezrobotni
ogotem
31.12.2007 15 655 4 004 10,2
31.12.2008 16 788 2017 51




31.12.2009 | 16 329 2 622 6,7
31.12.2010 | 16 983 2 409 6,1
31.12.2011 | 17 090 2194 5,6
31.12.2012 | 16 843 2 819 7,4
31.12.2013 Brak danych 2575 6,9

*udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym

wykres 3 - struktura zatrudnienia
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Liczba bezrobotnych w badanym okresie osiggneta najwiekszg wartosé¢ w
roku 2007, nastepnie od roku 2008 ulega znacznie mniejszym wahaniom. Dla
porownania we wczesniejszych okresach tj. w latach 1999 - 2003 oraz 2003 -
2007 ulegata nastepujacym zmianom:

- grudzien 1999r. - 3 970 oséb;
- grudzien 2003r. - 6 362 0so6b;
- grudzien 2007r. - 4 004 oséb.

Jak wynika z powyzszego zestawienia liczba osdb pracujgcych w okresie 2007 -
2012 wzrosta o 1 188. Réwnoczesnie wskaznik stopy bezrobocia, zmniejszyt sie o
2,8. Wskaznik ten, pozostaje nizszy od Sredniej krajowej, wynoszacej w
analogicznym okresie 9,9, a takze od $redniej europejskiej - tj. 10,2. Nadal
jednak poziom bezrobocia jest zbyt wysoki i jednym z gtdwnych zadan wtadz
miasta winno by¢ tworzenie mechanizméw aktywizujacych rynek pracy, w tym
mozliwosci inwestycyjnych.
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3. Mieszkalnictwo.

Na obszarze miasta znajduje sie (wg danych na koniec roku 2012) 23 674
lokale mieszkalne. Na jednego mieszkafica Swidnicy przypada 24,8m?
powierzchni uzytkowej, co stanowi ok. 99% $redniej krajowej (25m?). Ok.7%
mieszkan nie posiada pelnego wyposazenia sanitarnego. Stan zasobow
mieszkaniowych oraz tendencje w zakresie zmian przedstawiajq:

- tabela 4 i wykres 4 - zasoby mieszkaniowe,

- tabela 5 i wykres 5 - wyposazenie mieszkan.

Tabela 4 - zasoby mieszkaniowe

data ogolna liczba mieszkan $rednia pow. uzytkowa
liczba oddanych do powierzchnia przypadajaca na 1
mieszkan | uzytkowania uzytkowa mieszkanca
mieszkania
31.12.2007 | 22 729 112 61,5 23,3
31.12.2008 | 22 973 224 61,7 23,7
31.12.2009 | 23 155 184 61,8 24,0
31.12.2010 | 23 405 158 62,5 24,2
31.12.2011 | 23 506 103 62,6 24,4
31.12.2012 | 23 674 184 62,6 24,8
31.12.2013 | Brak 37 Brak danych Brak danych
danych

wykres 4-liczba mieszkan
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Tabela 5 - wyposazenie mieszkan

data ogolna wodociag mieszkania z mieszkania z
liczba samodzielng samodzielnym wc
mieszkan tazienkg

31.12.2007 | 22 729 22 504 19 873 20 895

31.12.2008 | 22 973 22 748 20 117 21 139

31.12.2009 | 23 155 22 930 20 299 21 321

31.12.2010 | 23 405 23189 21 591 22 201

31.12.2011 | 23 506 23 290 21 692 22 302

31.12.2012 | 23 674 23 458 21 860 22 470

31.12.2013 | Brak Brak danych Brak danych Brak danych
danych

wykres 5-wyposazenie mieszkan
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Dla oceny stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych liczbe mieszkan
nalezy zestawi¢ z liczbg gospodarstw domowych. W Swidnicy wynosi ona ok.
21 280 (wartos¢ ustalona w oparciu o spis ludnosci i mieszkan GUS 2011r.). Tak
wiec liczba mieszkan przekracza liczbe gospodarstw domowych o 11%.

Nalezy jednak zwrdéci¢ uwage, ze na jedno gospodarstwo domowe w Polsce
przypada Srednio 2,82 osoby i powyzszy wskaznik zostat obliczony dla tej
wielkosci. Natomiast $rednia wielkos¢ gospodarstwa domowego w Unii
Europejskiej wynosi 2,4 osoby i przy tej wielkosci gospodarstwa domowego oraz
utrzymujacej sie na obecnym poziomie liczbie mieszkancéw miasta liczba
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mieszkan powinna wynosi¢ docelowo ok.25 000, co wskazuje na niedobér ponad
1300 mieszkan.

Analiza $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jedng
osobe wskazuje, ze odpowiada ona w przyblizeniu $redniej krajowej. Natomiast
Polska jest na szarym koncu wsréd krajéw UE, gdzie obecnie na jednego
mieszkanca przypada $rednio 34m?®. Tak wiec docelowo prognozujac potrzeby
mieszkaniowe nalezy uwzgledni¢ powyzsze okolicznosci i zatozyé, iz w miare
poprawy sytuacji ekonomicznej, pojawi sie tendencja wzrostowa tej wartosci.

Dla docelowej liczby mieszkan na poziomie 25000 oraz Sredniej
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w wielkoéci 30m?, niezbedne jest
udostepnienie terenéw inwestycyjnych pod nowoprojektowang zabudowe
mieszkaniowg o tacznej powierzchni ok. 60ha (przy =zaktadanej sSredniej
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,5).

4. Ustugi publiczne.
4.1. Oswiata i Szkolnictwo.

W miescie jest obecnie 42 obiektéw oswiatowych:

18 przedszkoli, w tym 7 przedszkoli miejskich (z czego 1 przedszkole
integracyjne) oraz 11 placéwek prowadzonych przez inne podmioty;

- 9 szkoét podstawowych w tym 6 podlegtych Gminie Miasto Swidnica i 3
placowki prowadzone przez inne podmioty;

- 6 gimnazjéw, w tym 4 podlegtych Gminie Miasto Swidnica i 2 placéwki
prowadzone przez inne podmioty;

- 9 szkét/zespotdw szkdt ponad gimnazjalnych.

Strukture zmian tego sektora w ostatnich latach ilustruje ponizsza tabela:

Tabela6
data rodzaj placéwki liczba jednostek | liczba liczba miejsc
organizacyjnych | uczeszczajacych
31.12.2007 | placéwki 12
wychowania
przedszkolnego
szkoty podstawowe | 10
gimnazjum 6
szkoty 7 17 93
ponadgimnazjalne
31.12.2008 | placowki 13 1 465 1260
wychowania
przedszkolnego
szkoty podstawowe | 9 3182
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gimnazjum 6 2028

szkoty 8 1628
ponadgimnazjalne
31.12.2009 | placowki 13 1 540 1400

wychowania
przedszkolnego

szkoty podstawowe | 9 3031
gimnazjum 6 1 956
szkoty 8 1 661
ponadgimnazjalne
31.12.2010 | placowki 13 1727 1473

wychowania
przedszkolnego

szkoty podstawowe | 9 2924
gimnazjum 6 1779
szkoty 8 1641
ponadgimnazjalne
31.12.2011 | placowki 16 1847 1 550

wychowania
przedszkolnego

szkoty podstawowe | 9 2 984
gimnazja 6 1737
szkoty 9 1324
ponadgimnazjalne
31.12.2012 | placowki 17 1952 1 651

wychowania
przedszkolnego

szkoty podstawowe | 9 2939
gimnazja 6 1627
szkoty 9 1333
ponadgimnazjalne

31.12.2013 | placowki 18

wychowania
przedszkolnego

szkota podstawowa | 9

()}

gimnazjum

szkoty 9 1202
ponadgimnazjalne

Ponadto w miescie funkcjonuje:

« Zespot Szkdét Specjalnych zawierajacy przedszkole, szkote podstawowa,
gimnazjum, zasadniczg szkote zawodowq oraz szkote przysposabiajacq do

pracy,

« szkota podstawowa i gimnazjum w zaktadzie poprawczym i schronisku dla
nieletnich.

14




Szkolnictwo wyzsze reprezentuja:

1) Spoteczna Akademia Nauk w Swidnicy. Szkota mieéci sie przy ul.
Franciszkanskiej 7. Jest uczelnia niepubliczng, jednym z 24 wydziatow
zamiejscowych i zamiejscowych osrodkéow dydaktycznych Spotecznej
Akademii Nauk w todzi. Oferuje mozliwos¢ podjecia studidw I stopnia na
22 kierunkach oraz studiow II stopnia na 6 kierunkach, a takze studiow
doktoranckich. Uczelnia ma bardzo rozbudowany profil ksztatcenia - studia
techniczne, prawne, ekonomiczne, spoteczne, medyczne i artystyczne w
systemie stacjonarnym oraz niestacjonarnym w tym przez internet.
Ksztatci tgcznie ok. 17 000 studentéw. Liczba studentéw Wydziatu
Zamiejscowego w Swidnicy wynosi ok. 400;

2) Wyzsza Szkota Techniczno - Ekonomiczna w Swidnicy. Szkota miesci sie
przy ul. Kliczkowskiej 34, specjalizuje sie w kierunkach informatycznych i
ekonomicznych. Prowadzi studia I stopnia w systemie stacjonarnym i
niestacjonarnym. Jest placdwka niepubliczng. Ksztatci ok. 500 studentéw;

3) Wyzsze Seminarium Duchowne Diecezji Swidnickiej, mieszczace sie na pl.
Wojska Polskiego 2, ktdre jest instytucjg naukowo-wychowawczg, ktorej
zadaniem jest przygotowanie do kaptanstwa i duszpasterstwa.

Gmina w ramach przypisanych jej ustawowo zadan wtasnych odpowiada za

przedszkola oraz szkoty podstawowe i gimnazja (publiczne). W tym zakresie
sytuacja Swidnicy nie odbiega istotnie od éredniej krajowej. RAwnoczesnie
zgodnie z ocena zawartg w Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w
Gminie Miasto Swidnica na lata 2011 - 2018 (Referat Spraw Spofecznych w
Departamencie Edukacji, Kultury i Spraw Spotecznych Urzedu Miejskiego w
Swidnicy) w Swidnicy istnieje dobrze rozwinieta sie¢ przedszkoli publicznych i
niepublicznych, ktore swiadczg o wysokiej jakosci ustugi w aspekcie posiadania
zaréwno wyspecjalizowanej kadry, jak i wyposazenia pomieszczen. Dodatkowym
atutem jest funkcjonowanie przedszkola integracyjnego.
Wsréd pozytywdw wymieniona zostata dobrze rozwinieta sie¢ placéwek
oswiatowych, szeroki dostep do réznych szkdét o wielu profilach nauczania
ponadgimnazjalnego, a takze usytuowanie na terenie miasta filii szkoty wyzszej.
Dobrze dziataja takze placowki i organizacje rozwijajace uzdolnienia dzieci i
mitodziezy, w tym prowadzony przez Miasto Mitodziezowy Dom Kultury,
Panstwowa Szkota Muzyczna I stopnia, Spoteczna Szkota Muzyczna II stopnia.
Funkcjonuje wiele organizacji pozarzadowych zapewniajacych opieke dzieciom od
lat 6, Swietlice srodowiskowe, osrodki kuratorskie. Zapewniony jest réwniez
dostep do szkolnictwa specjalistycznego - szkét integracyjnych od przedszkoli po
szkoty gimnazjalne oraz zespot szkot specjalnych. Podkreslono rowniez korzystne
rozmieszczenie szkét na terenie Miasta, w sposdb umozliwiajacy tatwy dostep,
bez koniecznosci dowozenia dzieci. Zaletg jest usytuowanie w Miescie instytucji
powiatowej - Zespotu Poradni Psychologiczno — Pedagogicznych z szerokg ofertg
umozliwiajacq diagnoze dzieci od urodzenia, umozliwiajacq objecie ksztatceniem
specjalistycznym oraz poradnictwem i terapia.
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Réwnoczesnie wg badan ankietowych przeprowadzonych wsréod mieszkancow
Swidnicy w ramach Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych nadal
niedostatecznie rozwinieta jest sie¢ ztobkdéw. Mieszkancy wyrazajg takze
niezadowolenie z powodu braku renomowanej uczelni w miescie.

4.2. Stuzba zdrowia.

W miescie funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zespét Opieki Zdrowotnej, w
ramach ktérego na terenie Swidnicy dziata Regionalny Szpital Specjalistyczny
,LATAWIEC” w Swidnicy:15 poradni specjalistycznych, punkt szczepien; 13
zaktadéw i pracowni diagnostycznych; apteka; szpitalny oddziat ratunkowy.
Obiekty SP ZOZ zlokalizowane sg przy ul. Lesnej (27-29) i Wojska Polskiego (2).
W obrebie kompleksu obiektéw przy ul. Lesnej znajduje sie takze centrum dializ
firmy Fresenius Nephrocare wykonujgce zabiegi na podstawie kontraktow z NFZ.

Ponadto w miescie funkcjonujg niepubliczne obiekty ochrony zdrowia.

Wykaz placéwek stuzby zdrowia, a takze zmiany tego sektora ustug w
analizowanym okresie (wg. GUS) przedstawia tabela 7.

Tabela 7
data liczba obiektow w miescie/liczba miejsc ogdtem
Przychodnie placéwki ztobki praktyki
(publiczne/ pomocy _ lekarskie*
niepubliczne) spotecznej (liczba
obiektéw /
liczba miejsc)
31.12.2007 4/20 0 1 15
31.12.2008 4 /24 0 1 15
31.12.2009 3/23 0 1 20
31.12.2010 3/22 0 1 18
31.12.2011 2/ 27 1 1 11
31.12.2012 2/27 1 1 13
31.12.2013 2/28 2 2 10

*Dane dotyczace praktyk lekarskich w ocenie wladz miasta mogg by¢ rozbiezne ze stanem
faktycznym z uwagi na dynamike rozwoju tego sektora . Wartosci liczbowe podane w tabeli bazujg
na oficjalnych zestawieniach GUS.

Stopien zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug zdrowotnych z punktu
widzenia ich wachlarza jest wysoki. W miescie dostepne sg ustugi medyczne w
bardzo szerokim zakresie. Natomiast problemem, analogicznym jak w innych
osrodkach miejskich, jest oczekiwanie na uzyskanie $wiadczenia. Tu wyrazna
réznica wystepuje pomiedzy $wiadczeniami wykonywanymi w ramach NFZ i
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prywatnym rynkiem ustug medycznych. Ustugi $wiadczone w ramach NFZ sg
trudniej dostepne a kolejki oczekujacych podobnie jak w catym kraju dtugie.
Rynek ustug prywatnych z kolei rozwija sie preznie, jest dostepny bez kolejek,
ale bariera finansowa powoduje, ze dla wielu chorych pozostaje poza zasiegiem

mozliwosci.

4.3. Kultura.

Miasto jest relatywnie dobrze wyposazone w placéwki kultury. Wykaz instytucji
dziatajacych w tej dziedzinie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela8
data rodzaj obiektu
domy kultury i placéwki muzea, galerie i kina
Swietlice biblioteczne salony sztuki
31.12.2007 2 5 2 1
31.12.2008 2 5 3 1
31.12.2009 2 5 4 1
31.12.2010 2 5 2 1
31.12.2011 2 5 2 1
31.12.2012 2 5 2 1 (z 4 salami)
31.12.2013 2 5 2 1 (z 4 salami)

Ocene stopnia wyposazenia miasta w obiekty kultury oparto na
porownaniu z danymi krajowymi, Wynik tej analizy przedstawia ponizsza tabela i
pokazuje iz istotnie odbiega on od $redniej krajowej dla miast.

Tabela 9
liczba 0s6b przypadajacych | liczba oséb przypadajacych
na 1 obiekt w kraju na 1 obiekt w Swidnicy
(miasta)

domy kultury i swietlice 26 800 29 745

placéwki biblioteczne 8 331 11 897

muzea, galerie 107 650 29 744

kina 149,4% 79,0%

*|liczba 0s6b przypadajacych na jedno miejsce
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Powyzsze zestawienie wskazuje na niedobdr placéwek bibliotecznych oraz
placébwek z grupy ,domy kultury i Swietlice”. Natomiast znacznie lepsza niz
srednio w kraju jest sytuacja w zakresie dostepu do kin oraz muzedéw. Spetnienie
standardéw krajowych wymaga wiec urzadzenia w miescie2 placéwek
bibliotecznych oraz 1 $wietlicy. Ponadto, jak wynika z badan ankietowych wsréd
mieszkancow miasta w ramach Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych,
za niewystarczajaca uznali oni oferte placdwek dedykowanych starszej miodziezy
(kluby, kina). Wybudowanie w 2012 roku kina sieci Cinema 3D spowodowato, ze
potrzeby w tym zakresie zostaty zaspokojone.

W miescie dziata Swidnicki Uniwersytet Trzeciego Wieku, cieszacy sie
duzym zainteresowaniem oséb w wieku senioralnym. Uniwersytet zostat zatozony
w roku 2007.W pierwszym roku dziatalnosci liczyt 105 cztonkdéw. Obecnie posiada
202 cztonkow i prowadzi szerokie spectrum zajec¢ z zakresu kultury, nauki oraz
aktywnosci fizycznej. Przy uniwersytecie dziata grupa teatralna, chér i grupa
taneczna. Prowadzone sa kursy jezykowe, zajecia rekodzielnicze oraz zajecia
sportowe i rekreacyjne (joga, pilates, basen, nordicwalking, wycieczki). Dziata
takze sekcja brydzowa. Placowka organizuje cykle wyktadow (matematyka,
psychologia, biblia). Siedziba placéwki miesci sie przy ul. Diugiej 33.

4.4. Sport i rekreacja.

Baze sportowo- rekreacyjng Swidnicy mozna podzieli¢ na:
Baze sportowo - rekreacyjna Gminy Miasto Swidnica, do ktérej zaliczy¢
nalezy:
1. Baze sportowo - rekreacyjna zarzadzana przez Swidnicki O$rodek Sportu i
Rekreacji:
1) Kompleks sportowy przy ul. Slqskiej -Sportowej — Pionieréw, w sktad
ktorego wchodza:

a) stadion z boiskami do gry w pitke nozng, koszykowke i siatkéwke
plazowg, bieznig lekkoatletyczng, sitownig zewnetrzng, wiatg
rekreacyjng,

b) basen otwarty, w skfad ktérego wchodza: 3 niecki basenowe,
brodzik, teren rekreacyjny,

c) lodowisko - poza sezonem wykorzystywane do celéw sportowych,

d) korty tenisowe,

e) hala sportowa,

f) dom Wycieczkowy kat. III z polem campingowym kat. ***;

2) Basen kryty ul. Réwna;

3) Kompleks sportowy ze stadionem na Zawiszowie ul. Galla Anonima,
w skiad ktérego wchodzga: hala sportowa z mozliwoscig dzielenia
kurtynami na trzy sektory, sitownia, sala do judo, boisko do pitki
plazowej, boisko do koszykowki, pitki noznej, rzutnia do pchniecia kula,
skocznia uniwersalna i bieznia okdlna;

4) Skatepark ul. Polna Droga;

2. Baze sportowo - rekreacyjng przy szkotach publicznych i niepublicznych
szkot podstawowych i gimnazjalnych.
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3. Baze sportowo - rekreacyjna otwarta Gminy Miasto Swidnica, do ktdrej
nalezqg:

1) Boiska $rodowiskowe:

a) Osiedle Mtodych ul. Pradzynskiego - boiska do pitki noznej,
koszykowki i siatkowki,

b) Osiedle Zawiszéw ul. H. Poboznego - Wt. Lokietka - boisko do pitki
noznej,

c) Osiedle Zawiszow ul. K. Wielkiego - boisko do gier zespotowych,

d) Osiedle Zarzecze ul. Kilinskiego - boiska do pitki noznej, koszykdwki
i siatkowki,

e) Osiedle Zarzecze - Kolonia ul. Przemystowa - boisko do pitki noznej,

f) Park Kasprowicza ul. Pionierdw Ziemi Swidnickiej — boisko do pitki

 recznej;

2) Sciezki i szlaki rowerowe,

3) Place zabaw i sitownie plenerowe,

4) Ksigzeca trasa turystyczna utworzona w ramach projektu City Walk,
ktéra przebiega przez najwazniejsze miejsca do zwiedzenia w Swidnicy,

5) Sciezka biegowa nad Zalewem Witoszowka,

6) Centrum Rozrywki przy ulicy Utanskiej, w sktad ktérego wchodza:
boisko do pitki noznej, boisko do koszykdwki i siatkdowki, plac zabaw,
strefa rekreacyjna dla seniora z elementami matej architektury
i sitownig, platforma rekreacyjna na skarpie dla rolkowcéw.

II. Baze sportowo- rekreacyjng powiatu swidnickiego i wojewodztwa
dolnoslgskiego, ktéra znajduje sie przy szkotach ponadgimnazjalnych oraz
Zespole Szkét Specjalnych. Sg to w gtdwnej mierze sale gimnastyczne i
boiska.

III. Baze sportowo - rekreacyjng nalezgcg do innych gestoréw m.in.
1. place zabaw,
tereny rekreacyjne,
boiska,
zbiorniki wodne tj. Witoszéwka 1 i Witoszéwka 2 zwany potocznie
zalewem,
hala tenisowa,
korty tenisowe,
basen,
centra rekreacyjno - sportowe (kluby fitness, sitownie).

HwN

©Now

W latach 2007 - 2013 w miescie wybudowano boiska przyszkolne (szkota
podstawowa nr 4, gimnazja nr 1 i 4). W ramach programu ORLIK powstaty3
obiekty. ]

W roku 2013 odstgpiono od budowy aquaparku przy ul. Slaskiej. Tym
samym w miescie funkcjonujg tylko dwa baseny kryte (jeden przy Sz.P. nr 4), co
nie zaspokaja potrzeb. Réwnoczesnie rezerwy terendow wynikajace z opracowan
planistycznych pozwalajqg na uzupetnienie tej Iuki. Wyposazenie miasta
w pozostate obiekty sportowe i rekreacyjne jest dobre.
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5. Potencjat gospodarczy.
5.1. Ogdélna charakterystyka.

Miasto charakteryzuje sie relatywnie wysokim potencjatem gospodarczym.
Na koniec roku 2013 ogdlna liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych
w systemie REGON wynosita 8445, z czego w sektorze prywatnym
zarejestrowanych bylo ponad 96% podmiotédw. Na 10tys. mieszkafncow Swidnicy
przypada 1 411 podmiotéw. Jest to znacznie wiecej od $redniej w wojewddztwie
dolnoslgskim, ktéra wynosi 1 086. Miasto charakteryzuje sie zatem duzg
aktywnoscig gospodarczg. Przekrojowe dane nt podmiotdw gospodarczych,
w tym takze zwigzane z dynamikg zmian oraz wielkoscig ilustrujg ponize tabele
oraz wykresy.

Tabela 10- podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON

data liczba sektor sektor liczba
podmiotow publiczny prywatny podmiotow
ogotem ogotem na
10tys. ludnosci
31.12.2007 8 135 590 7 545 1 356
31.12.2008 8 252 337 7 915 1378
31.12.2009 7 930 306 7 624 1330
31.12.2010 8 276 329 7 947 1 367
31.12.2011 8 236 309 7 927 1 368
31.12.2012 8 377 330 8 047 1402
31.12.2013 8 445 318 8 127 1411
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wykres 6-podmioty gospodarcze
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Tabela 11-dynamika zmian
data liczba nowo wyrejestrowane | bilans
podmiotow
ogétem zarejestrowane

31.12.2007 | 8 135 Brak danych Brak danych Brak danych
31.12.2008 | 8 252 Brak danych Brak danych Brak danych
31.12.2009 | 7930 637 953 - 316
31.12.2010 | 8 276 807 448 + 359
31.12.2011 | 8 236 636 654 - 18
31.12.2012 | 8 377 632 446 + 186
31.12.2013 | 8 445 591 495 + 96
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wykres 7-zmiany w zatrudnieniu
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Tabela 12 -struktura wg wielkosci zatrudnienia

data liczba liczba podmiotow wg ilosci zatrudnionych

podmiotow

ogétem 0-9 10-49 50-249 powyzej 249
31.12.2007 | 8 135 Brak danych | Brak danych | Brak danych | Brak danych
31.12.2008 | 8 252 Brak danych | Brak danych | Brak danych | Brak danych
31.12.2009 | 7930 7 537 320 65 8
31.12.2010 | 8 276 7 881 324 64 7
31.12.2011 | 8 236 7 841 322 66 7
31.12.2012 | 8 377 8 011 287 72 7
31.12.2013 | 8 445 8 082 286 70 7
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wykres 8 —podmioty wg wielkos$ci zatrudnienia
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5.2. Ustugi komercyjne.

Ogotem ustugi komercyjne reprezentuje (wg danych na rok 2013) 8127
podmiotéw. Najwieksza ich liczba prowadzi dziatalno$¢ handlowg (2027), dalsze
pozycje w kolejnosci zajmujg firmy prowadzace dziatalno$s¢ z zakresu
budownictwa (839), ubezpieczen i finanséw (294), gastronomi i zakwaterowanie
(182), informatyki i komunikacji (177). Pozostate dziedziny dziatalnosci
komercyjnej reprezentowane sg znacznie mniej licznie. Ustugi komercyjne to
sektor, ktérego rozwdj podlega grze rynkowej i zalezy w duzym stopniu od
ogolnej kondycji gospodarczej. Zadaniem gminy w tej sferze jest zapewnienie
warunkéw prawnych dla rozwoju tego rodzaju ustug. Szczegdlne wymagania
dotycza tu ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
ktérych rozmieszczenie musi okresli¢ zaréwno studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jak i plan miejscowy. Na terenie miasta na
przestrzeni ostatnich 7 lat obiekty takie zostaty zlokalizowane przy ul.
Sikorskiego (TESCO + Leroy Merlin) oraz ul. Westerplatte — Mitego Dnia (Galeria
Swidnicka). Ilo$¢ obiektéw handlowych wielko-powierzchniowych na terenie
miasta ilustruje ponizsza tabela:

Tabelal3
data liczba hiper- i supermarketow
hipermarkety i galerie supermarkety
handlowe
31.12.2007 1 Brak danych
31.12.2008 1 10
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31.12.2009 1 11
31.12.2010 2 12
31.12.2011 2 12
31.12.2012 3 16
31.12.2013 3 16

Ponadto na terenie miasta funkcjonujg 3 targowiska (liczba bez zmian od
roku 2008), o charakterze statym zlokalizowane przy ul. Rownej; Ul. Riedla (hala
targowa) i tukowej - Budowlanej (hala targowa). Od roku 2009 liczba statych
punktéw sprzedazy na targowiskach utrzymuje sie bez zmian i wynosi 100, z
czego 27 to punkty czynne codziennie. Ponadto przy ul. Inzynierskiej i
Waltbrzyskiej funkcjonujq targowiska.

Rozmieszczenie hiper- i supermarketéw oraz targowisk ilustruje ponizsza mapa:

15 H
/" == Osiedle Kolqia g 4. : l

.

wsssw.m....»af; ?

n HIPERMARKETY @ SUPERMARKETY | DYSKONTY n TARGOWISKA [&] HALE TARGOWE

5.3. Przemyst i funkcje pokrewne.

Dziatalno$¢ w tej sferze - zakwalifikowang do sekcji ,C” wg PKD 2007 prowadzi
(wg danych na rok 2013) 748 podmiotéw. Wartos¢ ta w badanym okresie
zmieniata sie w nastepujacy sposob:
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Tabela 14-podmioty gospodarcze zwigzane z dziatalnoscig przemystowg (liczba)

data liczba podmiotow liczba nowo oddanych | powierzchnia
ogotem obiektow uzytkowa nowo
oddanych budynkdow
31.12.2007 | Brak danych 9 52 970
31.12.2008 | Brak danych 7 34 928
31.12.2009 | 683 7 14 087
31.12.2010 | 724 11 6 606
31.12.2011 | 720 4 9476
31.12.2012 | 741 5 3387
31.12.2013 | 748 Brak danych Brak danych

Réwnoczesnie na przestrzeni lat 2007 - 2013 w miescie oddano 43 nowe
obiekty tej branzy o tacznej powierzchni uzytkowej 121 454m?. W miedcie
funkcjonuje Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,,INVEST PARK” Podstrefa
Swidnica. Zajmuje ona powierzchnie 159,80ha, z czego 42,92ha to dostepne
tereny pod nowe inwestycje. Liczba inwestoréw podstrefy wynosi 15. Sg to:
~Cynkownia Galess” sp. z o0.0.: Elektrolux Poland sp.z o0.0.; Klingenburg
International sp. z o0.0.;Colgate - Palmolive Manufacturing (Poland) sp. Z 0.0.;
Nifco Poland sp. Z 0.0.; Sonel S.A; Forma System sp. z 0.0; Cloos-Polska sp. z
0.0.; AAM Poland sp. z o0.0.; Jakub Gieysztor Porta P.H.U. Export Import; THT
Produkcja Opakowan Przemystowych sp. z 0.0.; Best Systemy Grzewcze sp. z
0.0.

6. Budzet miasta.

Zestawienie danych dot. budzetu miasta zawiera ponizsza tabela. Dochody
budzetu Swidnicy w przeliczeniu na 1 mieszkanca sg zdecydowanie niskie. Sredni
krajowy dochdd budzetdw miast na mieszkanca w Polsce wynosit (wg danych
GUS na 31.12.2011r.) - 4 508,59zt. Dochody na 1 mieszkanca Swidnicy wynosity
zatem 56,07% S$redniej krajowej. Miasta o najwyzszych dochodach per capita
plasujg sie na poziomie powyzej 7000zt (Sopot).Diagnoza tak niskich dochodéw
miasta per capita wykracza poza przedmiot niniejszej analizy.

Réwnoczesnie jednak na podkreslenie zastuguje fakt, ze dochody budzetowe per
capita systematycznie rosng i sg stabilne.
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Tabela 15 - budzet miasta Swidnica

data dochody wydatki
ogotem nail ogotem nai
mieszkanca mieszkanca

31.12.2007 140991975,91 | 2343,73 117160055,33 | 1947,57
31.12.2008 137848401,66 | 2302,69 136073667,19 | 2273,05
31.12.2009 123446571,86 | 2065,91 141276741,98 | 2364,31
31.12.2010 136564480,40 | 2250,16 158661915,40 | 2614,26
31.12.2011 152601390,81 | 2528,02 167245497,10 | 2770,62
31.12.2012 156474098,36 | 2606,90 155482377,49 | 2590,38
31.12.2013 164095197,00 | 2758,41 154310697,00 | 2593,93
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Udziat w dochodach budzetowych z tytutu wptywow podatku od nieruchomosci w

badanym okresie systematycznie wzrastat od 12,98% w 2007r. do 16,81% w

2013r.

7. Gospodarka nieruchomosciami.

7.1. Struktura wiladania

Niniejsze zestawienie struktury witadania wynika z podziatu na grupy
rejestrowe operatu ewidencji gruntéw, zgodnie z ktéorym mozemy wykazac

wystepujgce podmioty i ich stan posiadania w poszczegdlnych latach:
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Tabela 16

2007 | 2008 2009 | 2010| 2011 2012 2013
powierzchnia w ha %
Skarb Panstwa 393 408 405 407 410 388 | 380| 18
Gmina Miasto 789 748 731 725 738 716 | 696| 32
Swidnica
Gmina Miasto Swidnica| 295 296 293 285 288 275 292 13
- uzytkowanie
wieczyste
Osoby fizyczne 336 350 359 371 341 401 | 400| 18
Gminne osoby prawne 3 3 3 3 3 3 4 0
Spotdzielnie 144 133 125 122 124 119 119 5
Koscioty i zwiazki 22 23 22 22 25 24 24 1
wyznaniowe
Powiat Swidnicki 33 32 31 33 32 34 32 2
Wojewdédztwo 1 1 11 11 12 11 11 1
Dolnoslaskie
Spotki prawa 161 183 197 198 204 206 | 219 | 10
handlowego, partie,
stowarzyszenia

wykres 10 - struktura wtadania gruntéw - stan na 2013r.
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Gmina jest witascicielem 32%
dysponuje najwieksza iloscig gruntéw ze wszystkich pozostatych witascicieli. Taki

powierzchni miasta.

uktad wiasnosci daje duze mozliwosci kreowania rozwoju miasta.

7.2. Struktura uzytkowania gruntéw na obszarze miasta Swidnicy.

Analize struktury uzytkowania gruntéw w latach 2007 - 2012 przedstawia
ponizsza tabela 17. Dane dotycza catej gminy miejskiej Swidnica i zostaty
pogrupowane wg wymogoéw ustalonych w par. 67 rozp. MRRIiB z dnia 29 marca

2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. nr 38, poz. 454).

Rownoczesnie

Tabela 17
lata Tereny zurbanizowane - [ha] Tereny pozostate- [ha]
tereny | tereny | tereny inne razem uzytki grunty | grunty | Nieu- | Tere- | Ra-
mie- prze- komuni- | tereny rolne zadrze | pod zytki | ny zem
szka- mysto- | kacyjne | zurbani- -wione | woda- roz-
niowe we zowane mi ne
2007 | 361 184 304 339 1188 857 17 52 10 52 988
2008 | 363 192 304 336 1195 851 17 51 10 52 981
2009 | 366 203 304 337 1210 835 18 51 10 52 966
2010 | 367 203 308 337 1215 829 18 53 9 52 961
2011 | 325 212 314 349 1200 838 20 55 9 54 976
2012 | 364 207 308 352 1231 811 18 54 9 53 945
Bilans 3 23 4 13 43 -46 1 -1 -1 1 -43
P007-
P012

Jak wynika z powyzszego zestawienia na przestrzeni lat 2007 - 2012
procesy urbanizacyjne objety tereny dotychczas nie zaliczone do grupy terendéw
zurbanizowanych o tgqcznej powierzchni 43ha.
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wykres 11- struktura uzytkowania gruntéw
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W granicach miasta nastepuje stopniowy wzrost terendéw zurbanizowanych
i tym samym zmniejsza sie udziat terendw pozostatych. Proces  wzrostu
powierzchni terenéw zainwestowanych w badanym okresie przebiegat w miare
rownomiernie i nie przekraczat 0,2% w skali roku. Swiadczy to o stabilizacji
procesow inwestycyjnych.

7.3. Zaso6b nieruchomosci gminnych.

Zasob nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica tworza nieruchomoéci
stanowigce przedmiot wtasnosci gminy, ktére nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy na gruntach wiasnosci Skarbu Panstwa.

W granicach administracyjnych miasta (pow. 2177ha) na obszar tego
zasobu w wielkosci 696 ha sktadajg sie grunty wg klasyfikacji ewidencji gruntow i
stanu na dzien 31.12.2013r.

Zmiany w powierzchni zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela.
Tabela 18

lata Powierzchnia zasobu gminy Procentowy udziat w pow.
ha gminy
%
2007 789 36,24
2008 748 34,36
2009 731 33,58
2010 725 33,30
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2011 738 33,89
2012 716 32,89
2013 696 31,97

wykres 12-powierzchnia zasobu gminy
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Zasob nieruchomosci gminnych ulega stopniowemu zmniejszeniu. W badanym
okresie najwiekszy ubytek terendédw gminnych nastgpit pomiedzy rokiem 2007 i
2008 ( 1,88%). W pdzniejszym okresie zmiany pomigedzy poszczeg6lnymi latami
ksztattowaty sie na poziomie nie przekraczajagcym 1%. Swiadczy to o niewielkim
ruchu w sprzedazy gruntéw gminnych.

7.4. Zmiany w strukturze gminnego zasobu nieruchomosci

Ponizej przedstawiono zmiany zachodzace w zasobie nieruchomosci Gminy
Miasto Swidnica wraz z obrotem nieruchomosci wchodzacych w skitad tego
zasobu. Pod pojeciem obrotu nieruchomosciami nalezy rozumie¢ czynnosci
cywilno - prawne majgce na celu przeniesienie prawa witasnosci nieruchomosci
miedzy zbywajacym a nabywajacym.

W latach 2007 - 2013 nabycie i zbycie gruntéw do zasobu nieruchomosci
wyniosty:

Tabela 19 -powierzchnia gruntéw zbytych przez Gmine Miasto Swidnica (w ha).

tereny 2007 2008 2009 2010 2011 2012

mieszkaniowe 3,2930 | 0,4925 | 0,6656 | 1,0464 | 0,7755 | 0,0413

ustugowe 7,3711 | 4,7358 | 0,1431 | 0,4523 | 1,2102 | 2,0708
przemystowe 10,8410 | 4,0043 - 2,5530 | 0,0040 -
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wykres 13 —grunty zbyte przez miasto
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Tabela 20 - bilans terendéw nabytych i zbytych przez Gmine Miasto Swidnica

(w ha)

lata nabycie zbycie bilans
2007 5,0067 21,5051 16,4984
2008 2,0073 9,2326 7,2253
2009 0,8188 1,3922 0,5734
2010 4,7894 4,0517 -0,7377
2011 1,5346 1,9897 0,4551
2012 2,509 2,1121 -0,3969
razem 16,6658 40,2834 23,6176
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Wykres 14 - grunty zbyte i nabyte przez miasto
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Najwiecej sprzedano gruntéw przemystowych i ustugowych. W kategorii
sprzedazy gruntéw mieszkaniowych wiekszos¢ stanowig grunty pod zabudowe
wielorodzinng. Pod zabudowe jednorodzinng zbyto pojedyncze dziatki z powodu
braku uzbrojonych terendéw. Ilo$¢ sprzedanych gruntéow radykalnie spadta po
roku 2007.

Gmina Miasto Swidnica nabywa tereny pod cele publiczne. Grunty
pozyskane zostaly przeznaczone na cele rozwojowe miasta. Umowy nabycia
miaty miejsce przy realizacji przebudowy drég miasta. Zakupy inwestycyjne pod
tereny drogowe, czesto obejmowaty dziatki okoto 100 m2, mialty na celu
przebudowe lub modernizacje istniejacego ukfadu komunikacyjnego tak, aby
dostosowac ulice do planowanego ruchu drogowego. Grunty nabywano takze na
cele zwigzane 1z bezpieczenstwem publicznym. Byty to m.in. waly
przeciwpowodziowe na rzece Bystrzyca i budowa kolektora na potoku
Wapienniczka. Regulacja potoku bedacego gtéwnym kolektorem sieci kanalizacji
deszczowej zachodniej czesci miasta Swidnicy zabezpiecza przed jej zalewaniem.

7.5. Dochody Gminy Miasto Swidnica z gospodarki nieruchomosciami

Niniejsze zestawienie obrazuje dochody i wydatki gminy zwigzane z
gospodarkg gruntami w odniesieniu do catkowitych dochoddéw i wydatkéw gminy
na przestrzeni lat 2007 - 2012.
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Tabela 21

Sprzedaz [zt] Nabycie [zt]
Dochod Dochéd gminy | Udziat % Wydatki Wydatki gminy |Udziat % w
ogotem w ogotem |wydatkach
dochgdzie gminy
gminy

2007 | 18608830,35 | 134769955,15 14 % 939 815,00 | 122904764,15 1%
2008 | 6969329,00 | 130844347,76 5% 68 939,35 | 142698518,76 0 %
2009 | 1191634,67 | 131250547,29 1% 258 922,19 | 149910314,28 0 %
2010 | 2269379,43 | 141402858,81 2% 177 477,24 | 167717658,81 0 %
2011 | 2798 418,74 | 161506021,58 2 % 58 530,00 | 176348965,58 0 %
2012 | 1959 237,72 | 164661963,43 1% 46 250,00 | 166850807,43 0 %
wykres 15-dochody i wydatki gminy zwigzane z gospodarkg gruntami
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Powyzsze dane wskazujg na radykalny spadek sprzedazy gruntéw gminnych.
Jest to efektem wyczerpywania sie uzbrojonych terendw.

8. Infrastruktura komunalna.

Na infrastrukture komunalng miasta sktadajq sie:

1) infrastruktura techniczna, tj. sieci i obiekty wodociggowe; kanalizacyjne;
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elektroenergetyczne, gazowe; cieptownicze oraz telekomunikacyjne;
2) obiekty gospodarki odpadami;




3) cmentarze.

Do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokojenie potrzeb mieszkancow poprzez
budowe i utrzymanie infrastruktury komunalnej z zakresu:

1) zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekéw;
2) gospodarki odpadami - tj. organizacji i prowadzenia zbiérki, segregacji
i utylizacji odpadow;
3) budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych, w tym zapewnienie ich
odpowiedniej wielkosci;
Realizacja w/w obowigzkéw wymaga odpowiedniej bazy materialnej (Srodki
budzetowe, zasoby gruntéw, obiekty i urzadzenia infrastruktury komunalnej).

Wiascicielem i zarzadcg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w miescie jest
Swidnickie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o0.0., ktore
odpowiedzialne jest za dostawe wody, odbidr i oczyszczanie Sciekéow sanitarnych.
Miasto zaopatrywane jest w wode z dwdch ujeé¢ wdéd podziemnych: ujecia przy
ulicy Bokserskiej, posiadajgcego zatwierdzone zasoby 700 m3/h i ujecia wdd
podziemnych w Pszennie, z zatwierdzonymi zasobami wynoszacymi 631 m3/h.
Przy ujeciach zlokalizowane sg zakfady uzdatniania wody. W listopadzie 2010r.
przystgpiono do modernizacji zakfadu uzdatniania wody przy ul. Bokserskiej
w Swidnicy. Inwestycja zostata zakornczona.

Scieki komunalne z terenu miasta Swidnica odprowadzane sa do
mechaniczno- biologicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza terenem
miasta - we wsi Zawiszéw. Oczyszczalnie $ciekéw eksploatuje SPWiK sp. z o.0.
w Swidnicy.

Dtugosc¢ sieci wodociggowej obecnie wynosi 149,7 km. Natomiast dtugos¢ sieci
kanalizacji sanitarnej -122,2 km.

Dtugos¢ rozdzielczych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych w miescie
oraz zmiany tego parametru w analizowanym okresie przedstawia ponizsza
tabela (Dane GUS oraz sprawozdania SPWiK):

Tabela 22
data wodociagi nowe wodociagi kanalizacja nowe sieci
) oddane do ) kanalizacyjne
sieC rozdzielcza uzytkowania sieC rozdzielcza oddane do
(km) (km) (km) uzytkowania
(km)
31.12.2007 | 116,6 0,543 120,9 2,927
31.12.2008 | 117,1 0,59 121,3 0,44
31.12.2009 | 117,3 0,2 121,5 0,2
31.12.2010 | 117,4 0,1 121,6 0,1




31.12.2011 | 118,0 1,32 121,6 2,36
31.12.2012 | 118,8 1,49 122,2 0,1
31.12.2013 | 149,7 30,9 122,2 0

Ponadto miasto realizuje i zarzadza siecig kanalizacji deszczowej. taczna
dtugosc tej sieci to obecnie 68,2 km; w analizowanym okresie wybudowano 10,3
km nowej sieci kanalizacji deszczowej. Sieci kanalizacji deszczowej
rozbudowywane sg gtownie wraz z rozbudowg systeméw komunikacyjnych.
W latach 2007 oraz 2008 wybudowano tgcznie 2211 mb kolektoréow
deszczowych, a w kolejnych latach 2009 - 2013 przybyto 8076 mb sieci.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej majq charakter
komercyjny i realizowane sg przez operatoréw poszczegdlnych mediow.
W zwigzku z rynkowym charakterem tych obiektéw ich rozbudowa postepuje
stosownie do rozwoju zainwestowania w miescie.

Energia elektryczna dostarczana jest napowietrznymi liniami o napieciu
110 kV poprzez cztery stacje elektroenergetyczne:
- GPZ ,R- Stotwina,
- GPZ ,R- Jagodnik”,
- GPZ ,R- Swidnica” zlokalizowany przy ul. Réwnej,
- GPZ ,Zawiszow” - zlokalizowany przy ul. Zgbka.

Przez miasto przebiega gazociqg przesytowy podwyzszonego s$redniego
ci$nienia Dn300 1,6MPa relacji Watbrzych -Ktodzko. Od gazociggu wyprowadzone
sq 2 odgatezienia, z ktdrych poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe I°
usytuowane przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie oraz Bystrzyckiej. Gaz jest
dostarczany do 20stacji redukcyjno pomiarowych II. Z gazu przewodowego
korzysta ponad 95% mieszkancow Swidnicy. Zarzadca sieci rozdzielczej - PGNIG
S.A. - Oddziat Zaktad Gazowniczy Watbrzych zarzadza siecig o dtugosci 119,75
km i prowadzi sukcesywne inwestycje zarowno w rozbudowe jaki i modernizacje
sieci. System gazowniczy przygotowany jest na pokrycie zwiekszonego
zapotrzebowania na gaz, gwarantujgc wysokg pewnos$¢ zasilania. W miescie
Swidnica powstato opracowanie pod nazwa ,Koncepcja programowa podmiany
paliw statych gazem w Swidnicy do 2020 roku”, wedtug ktérego realizowany jest
proces gazyfikacji miasta.

Zarowno energia elektryczna jak i gaz przewodowy wysokometanowy
mozna uzna¢, ze sq mediami w petni dostepnymi.

Na terenie miasta wytwarzaniem, przesyftaniem oraz dystrybucjg ciepta
zajmuje sie Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Swidnicy (MZEC).
W posiadaniu MZEC znajdujg sie 33 zrdodifa ciepta. Gtowna cieptownia to
Cieptownia Zawiszow. W analizowanym okresie zrealizowano magistrale
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cieptowniczg tgczacq osiedla Zawiszéw - Zarzecze, co pozwolito na zlikwidowanie
cieptowni Zarzecze. Réwnoczesnie zmodernizowano cieptownie Zawiszéw.
Konsekwencja powyzszych dziatan jest zbudowanie wysokosprawnego
nowoczesnego systemu cieptowniczego. Obecnie teren bytej cieptowni Zarzecze
moze by¢ wykorzystany pod nowe funkcje.

Gospodarka odpadami komunalnymi, zgodnie z Wojewddzkim Planem
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego, zorganizowana jest
w oparciu o Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK)
w Zawiszowie, ktorej wiascicielem jest Przedsiebiorstwo Utylizacji Odpadéow
Sp. z 0.0., ktérej udzialowcem jest Gmina Miasto Swidnica.

RIPOK obstuguje gminy potudniowego regiony gospodarki odpadami
i wyposazony jest w wymagane instalacje, tj:
1) do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw
komunalnych w postaci:
- linii do mechaniczno-recznego sortowania o wydajnosci ok. 80 000Mg/r.,
- instalacji do stabilizacji tlenowej odpaddéw biologicznych o wydajnosci
ok. 21 000 Mg/r.;
2) do przetwarzania selektywnie zebranych odpadéw zielonych i innych
bioodpadéw - Kompostowania o wydajnosci ok. 2 000Mg/r.;
3) do sktadowania odpaddéw powstatych w procesie mechaniczno-
biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych oraz
pozostatosci z sortowania odpaddéw o wydajnosci ok. 150 000 Mg/r.

W miescie dziata 1 punkt selektywnej zbiorki odpaddéw komunalnych
zlokalizowany przy ul. Metalowcéw w Swidnicy.

Na terenie miasta zlokalizowane s 2 cmentarze komunalne - przy
ul. kukasinskiego oraz przy ul. Stowianskiej takze 1 cmentarz parafialny przy
ul. Brzozowej. Cmentarz przy ul. tukasinskiego nie posiada rezerw terenowych.
Nowe pochowki majg tu miejsce wytgcznie w istniejagcych kwaterach. Cmentarz
przy ul. Stowianskiej zostat w ostatnich latach rozbudowany i dysponuje
rezerwami powierzchni grzebalnej ocenianymi na ok. 2657 miejsc. Oznacza to,
ze miasto dysponuje rezerwami w obrebie istniejgcych cmentarzy na ok. 3 lata.

Cmentarz przy ul. Stowianskiej moze by¢ jeszcze dodatkowo rozbudowany
o kolejne ok. 3,8 ha ( pozostata czes¢ dziatki nr 118/4 w Witoszowie oraz dz. nr
139). Przyjmujac, ze pojedynczy grob zajmuje powierzchnie ok. 4,5 m?,
a powierzchnia grobéw stanowi ok. 40-60% powierzchni cmentarza, mozna
przyja¢ ze na jeden gréb przypada ok. 7,5 m powierzchni brutto . Przy takiej
kalkulacji w ramach ww. rezerwy terenowej istnieje mozliwos¢ lokalizacji ok.
5000 grobow, co zapewnia funkcjonowanie cmentarza na kolejne ok. 6 lat . Tak
wiec fgcznie miasto dysponuje rezerwami na ok. 9 lat. W takiej sytuacji nie ma
pilnej koniecznosci rezerwowania nowych terenéw pod budowe cmentarza.
Nalezatoby jednak oceni¢ czas niezbedny do przygotowania nowego terenu pod
cmentarz i z odpowiednim wyprzedzeniem przystgpi¢ do prac stosownych prac
planistycznych.
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9. Infrastruktura komunikacyjna.
Infrastruktura komunikacyjna miasta to uktad drogowy, na ktéry sktadajq sie:

1) droga krajowa nr35 (granica Panstwa - Golinsk- Watbrzych- Swidnica -
wezet Bielany Wroctawskie S8/A4), przecinajgca miasto z zachodu na
wschod, potozona w ciggu ulic Ludwika Zamenhofa, Esperantystow i
Szarych Szeregdéw; Diugosé odcinka drogi potozonego w granicach
administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 5573m;

2) droga wojewddzka nr 379 biegngca z Watbrzycha do drogi krajowej nr 35
w Swidnicy, potozona w ciagu ulic Watbrzyska -Al. Niepodlegtoéci - Plac
Wolnosci — Wroctawska - taczna. Diugos¢ odcinka drogi potozonego w
granicach administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 4130m;

3) droga wojewddzka nr 382 biegnaca od granicy panstwa przez Paczkow,
Dzierzonidw, Swidnice do drogi wojewddzkiej nr 374 koto Stanowic,
potozona w ciggu ulic Westerplatte - Towarowa - Mikotaja Kopernika -
Przemystowa - droga krajowa nr 35 - ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego.
Dtugoé¢ odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych Swidnicy
wynosi ok. 4100m;

4) drogi powiatowe:

a) nr 1990D biegnaca z kierunku Sulistrowiczki - granica powiatu-
Tapadta- Wiry- Wirki- Gogotdw- Mictochéw- Jagodnik — Swidnica ulica
Mikotaja Kopernika do drogi wojewddzkiej nr 382 (do skrzyzowania
z ul. Wroctawskg). Dtugos$é odcinka drogi potozonego w granicach
administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 360m,

b) nr 2876D - biegnaca z kierunku Jugowice- granica powiatu- Lubachow-
Bystrzyca Gorna - Burkatéw- Swidnica ulica Bystrzycka
i Westerplatte- do drogi wojewddzkiej nr 382 ( do skrzyzowania z
ul. Towarowg). Diugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach
administracyjnych Swidnicy wynosi 3730m,

c) nr 2877D - biegnaca z od ulicy Bystrzyckiej w kierunku wsi Opoczka.
W granicach miasta znajduje sie jedynie skrzyzowanie drogi z droga
powiatowg nr 2876D,

d) nr 3396D - biegngca z kierunku Watbrzycha do drogi powiatowej

3368D - granica powiatu - Pogorzata- Witoszow Goérny - Witoszow

Dolny- Swidnica ulica Jana Kochanowskiego do drogi wojewddzkiej nr

379 (do skrzyzowania z ul. Walbrzyska) oraz od drogi wojewddzkiej

382 (Rondo Solidarnoéci) do granicy miasta w Kierunku Zarowa.

Dtugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych
Swidnicy wynosi ok. 1990m.

Drogi gminne obejmujgq pozostate, nie wymienione powyzej publiczne ciagi

komunikacyjne miasta. Jest to 271 ulic, ktorych taczna dtugosé wynosi 112,6km.

Ponadto Prezydent Miasta Swidnicy administruje 19 drogami wewnetrznymi
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o tacznej ditugosci 6,07km. W miescie znajduje sie ponadto 1,7 km drog
wewnetrznych pozostajgcych w administracji innych zarzadcow.

w éwidnicy istnieje zorganizowany system ogoélnodostepnych parkingdw.
W $cistym centrum wyznaczono strefy pfatnego parkowania, w ktérych dostepne
sg ogotem 1780 miejsca postojowe. Strefa ptatnego parkowania wyposazona jest
w system parkometrow. Dostepne sg takze abonamenty okresowe. Parkowanie w
strefie ptathego parkowania jest monitorowane przez stuzby miejskie. Dla
usprawnienia systemu podejmowane sg dziatania polegajace na wyznaczaniu
nowych miejsc postojowych dla mieszkancéw we wnetrzach kwartatéw. Pozwala
to odcigzy¢ parkingi przyuliczne i zwieksza¢ oferte miejsc postojowych dla oséb
przebywajacych w strefie staromiejskiej czasowo.

Znaczny problem z parkowaniem wystepuje na najwiekszych osiedlach
miasta. Referat Drég w Departamencie Komunikacji Urzedu Miejskiego
w Swidnicy w roku 2011 opracowat ,Polityke Parkingowa Miasta Swidnicy”.
Dokument ten w szczegdtowy i rzeczowy sposdb diagnozuje stan istniejacy,
ocenia potrzeby oraz podsuwa rozwigzania eliminujace najwieksze utrudnienia.
Jak wynika z w/w opracowania najwieksze potrzeby w zakresie parkingéw
dotyczg ulic: Riedla, Zamenhofa, Stobddzkiego, Pradzynskiego, Wyszynskiego,
Pl. Pitsudskiego, Marcinkowskiego, Kunic, Bema i Dabrowskiego, Niemcewicza,
tokietka, Jadwigi Slqskiej, Kottataja (od Klonowej do Debowej) i Debowej gdzie
problemy z zaparkowaniem samochodu okreslono jako ,ekstremalnie duze”.
Na drugim biegunie tj. w obszarach, na ktérych problemy parkingowe uznano za
.mate” znalazty sie ulice Sowinskiego, Kazimierza Odnowiciela, Rolnicza,
Kotgtaja (od Kopernika do Klonowej).Powyzsze opracowanie powinno by¢
uwzgledniane przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Poza terenami stuzacymi ruchowi kotowemu w miescie istnieje system ciqgow
pieszych i rowerowych, podlegajacy sukcesywnej rozbudowie.

Przez Swidnice przebiega miedzynarodowy szlak rowerowy Euro Velo R9
Battyk — Adriatyk — wariant ,a” odcinka Wiry - Pieszyce (Wiry - Wirki - Gogotéw
- Mitochéw - Jagodnik — Swidnica - Makowice - Krzyzowa -Wieruszéw - Lutomia
Dolna - Piskorzéw - Pieszyce). Prowadzi on Ulicami: Kopernika, Wodng, Mieszka
I, Rzeznicza, Wroctawska, Saperéw, Koécielna, 1 Maja, Pl. Sw. Matgorzaty,
Konopnickiej, Franciszkanska, Grodzka, Rynkiem, tukowg, Pl. Grunwaldzkim,
Lelewela, Nauczycielskg, Traugutta, Parkiem Kasprowicza, Sprzymierzencow,
Pionierdw Ziemi Swidnickiej, Slaska, Zielong, Przyjazni, Kraszowicka i Bystrzycka
(z niewielkimi odchyleniami od ww. trasy w przeciwnym kierunku w rejonie
Rynku). Dtugosé catkowita szlaku Euro - Velo w granicach Swidnicy to 7 358,5
(z potnocy na potudnie) oraz 7 407,9m (z potudnia na potnoc. Ponadto
systematycznie rozbudowywany jest system drég i szlakéw rowerowych o
charakterze lokalnym. W latach 2007 - 2013 wybudowano 1,9 km drdg
rowerowych. Inwestycje te realizowane sg gtéwnie w ramach remontéw drég lub
zagospodarowania terendw rekreacyjnych i przestrzeni publicznych.
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Zasadniczym mankamentem stanu istniejacego jest brak powigzania
poszczegdlnych odcinkéw drég rowerowych w jeden spéjny system pozwalajacy
na bezpieczne przemieszczanie sie w catym miescie. W listopadzie 2008 powstata
,Koncepcja budowy i przebudowy $ciezek rowerowych w Swidnicy” (AK Studio),
ktéra przewiduje zbudowanie w miescie systemu drég i szklakéw rowerowych z
wykorzystaniem juz istniejgcych obiektow. Na bazie koncepcji w latach 2007 -
2013 zrealizowano 1,8 km S$ciezek i szlakdw rowerowych. Dokument ten zostat
opisany w Rozdziale III ust. 3 pkt. 3.3.

Sprawny ukfad komunikacyjny w miescie to czynnik istotnie wptywajacy na
jako$¢ zycia mieszkancéw. Powinien on gwarantowa¢ dobre, przepustowe
potaczenia pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami miasta pozwalajgce na sprawne
przemieszczanie sie, przy uwzglednieniu i w dostosowaniu do struktury
funkcjonalnej. Rownoczesnie przyjmowane rozwigzania komunikacyjne powinny
powodowac¢ mozliwie najmniejsze ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska, a
takze by¢ przyjazne dla wszystkich uzytkownikéw - kierowcéw, rowerzystow i
pieszych.

W chwili obecnej powyzsze warunki nie sg spetnione gtdwnie w zwigzku z:

1) ruchem na drogach tranzytowych, ktéry powoduje bardzo znaczne
ucigzliwosci i obcigzenia;

2) ruchem transportu ciezkiego zwigzanym z intensywnym rozwojem
przemystu w miescie;

3) niepetng segregacjg ruchu kotowego i rowerowego;

4) brakiem wystarczajacej ilosci miejsc parkingowych;

5) brakiem spdjnego systemu drég rowerowych.

Rozwigzywanie probleméw komunikacyjnych jest jednym z najwazniejszych
zadan planowania przestrzennego, podejmowanych przez wiadze miasta.
W obowigzujgcych dokumentach planistycznych zostaty przewidziane takie
inwestycje jak budowa obwodnicy oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego
uktadu komunikacyjnego. Ponadto wiadze miasta w listopadzie 2008r.
opracowaty koncepcje budowy i przebudowy Sciezek rowerowych w Swidnicy.
Waznym dokumentem stuzacym rozwigzaniu w/w probleméw jest takze,
omoéwiona wczesniej ,Polityka Parkingowa Miasta Swidnicy”.

Najwazniejsze inwestycje zwigzane z uktadem komunikacyjnym zrealizowane
przez Miasto Swidnica w latach 2007 - 2014 to:

1) przebudowa skrzyzowania w obrebie Placu Wolnosci;

2) budowa ulic: Swierkowej, Wiéniowej, Bolestawa Krzywoustego i Bolestawa
Smiatego;

3) przebudowa ul. Lipowej i élqskiej (na odcinku od skrzyzowania z ul.
Pionieréw do mostu na potoku Witoszéwka);

4) przebudowa ul. Stalowej;
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5) zagospodarowanie Placu Jana Pawta II wraz z przylegtymi ulicami;

6) przebudowa rewaloryzacyjno - remontowa obiektéw budowlanych i
przestrzeni publicznych ul. tukowej;

7) przebudowa Placu Sw. Matgorzaty wraz z infrastruktura komunikacji
zbiorowej;

8) przebudowa wiaduktu pieszo - jezdnego w ciggu ul. Brzozowej;
9) przebudowa mostu na potoku Witoszéwka w ciagu ul. Slaskiej;
10) zagospodarowanie placu przy ul. Franciszkanskiej;

11) remont drogowego mostu stalowego w ciggu ul. Wroctawskiej;
12) remont dworca

13) budowa centrum przesiadkowego przy ul. Dworcowej i Kolejowej
(inwestycja na ukonczeniu);

14) budowa ulic Hetmanskiej i Kosynieréw;
15) przebudowa ul. Rdwnej na odc. od Pl. Wolnosci do ul. Zygmuntowskiej;

Najwazniejsze inwestycje zwigzane z uktadem komunikacyjnym zrealizowane
przez inne podmioty w latach 2007 - 2013 to:

1) budowa matej obwodnicy Swidnicy;
2) budowa ul. Pileckiego w Swidnicy;

3) budowa ul. Steczynskiego pomiedzy droga krajowg nr 35 (ul. Esperantystow)
a ul. Kazimierza Wielkiego;

4) budowa ul. Panskiej;

5) budowa ul. Kretej;

6) budowa ul. Webera;

7) przebudowa skrzyzowania ulic Westerplatte i Slaska oraz budowa ul. Mitego Dnia;
8) przebudowa skrzyzowania ul. Szarych Szeregdéw i Przemystowej;

9) przebudowa skrzyzowania ul. Zamenhofa- Sikorskiego.

~ Uchwatg nr LIV/562/06 z dnia 03 pazdziernika 2006r. Rada Miejska
w Swidnicy przyjeta ,Zintegrowany Program Rozwoju Transportu Publicznego
dla Miasta Swidnicy na lata 2007-2013" .

Swidnica nie lezy na gtéwnych szlakach kolejowych. Obstuguje gtéwnie
ruch pasazerski na szlaku Legnica - Jaworzyna Slaska - Kamieniec Zabkowicki,
posiada rowniez pofgczenia do Nysy, Katowic i Krakowa. Linie kolejowe obstugujq
gtdwnie transport towarowy na trasie taczacej Katowice z Legnicg. Linia ta
rozdziela miasto na dwie czeéci, utrudniajac ruch drogowy. Przez Swidnice
prowadzone sg przewozy pasazerskie z wykorzystaniem autobuséw szynowych.
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Potaczenie to faczy Swidnice z takimi miejscowosciami jak: Jawor, Strzegom,
Jaworzyna Slaska, Dzierzoniéw, Pitawa Gérna.

W miescie zlokalizowany jest 1 dworzec i 2 stacje kolejowe. W latach
2007 - 2010 podjeto inwestycje pn. Budowa centrum przesiadkowego przy ul.
Dworcowej i Kolejowej w Swidnicy”. Dworzec kolejowy zostat juz oddany do
uzytkowania. Natomiast trwa realizacja dworca autobusowego wraz z otoczeniem
i przejsciem podziemnym.

Waznym zadaniem zrealizowanym w analizowanym okresie jest potaqczenie
szynobusowe z Wroctawiem.

Problemy komunikacyjne Swidnicy w gtdwnej mierze dotycza ruchu
transportu ciezkiego zwigzanego z tranzytem oraz obstuga terendw
przemystowych. W okresie objetym niniejszg analiza podjete zostaty dziatania
zmierzajagce do zmniejszenia ucigzliwosci komunikacyjnych w $rodmiesciu.
Zmianie ulegt przebieg drogi wojewddzkiej nr 382. Droga ta prowadzi obecnie
ciggiem ulic Towarowa - Przemystowa do drogi krajowej nr 35, a wiec z
ominieciem centrum. Wazne dla miasta sg inwestycje realizowane po jego
zachodniej stronie w ciggach drég wojewddzkich i powiatowych od drogi krajowej
nr 35 w Stotwinie w kierunku Jaworzyny Slaskiej i dalej do autostrady A4.
Inwestycja pozwala na skierowanie ruchu tranzytowego ulicami Zabka
i Kazimierza Wielkiego i ominiecie centralnej czesci miasta. W duzej mierze
rozwigzuje to problem osi wschdd - zachdéd. Réwnoczesnie jednak nadal nie
rozwigzane pozostaje powigzanie drogi krajowej nr 35 z terenami przemystowymi
we wschodniej czesci miasta. Docelowo ruch na tych kierunkach przejmie
obwodnica miasta, jednak obecnie ucigzliwosci sg tu znaczne.

Ocenia sie, ze istniejace oraz planowane inwestycje drogowe zapisane w
istniejgcych dokumentach planistycznych zapewnia miastu wifasciwe warunki
obstugi komunikacyjnej.

Zatem nie zachodza przestanki do wprowadzania zmian w dokumentach
planistycznych, a jedynie potrzeba ich realizacji.

10. Tereny zielone.
Na system terendw zielonych w miescie sktadajg sie:
1) urzadzone parki miejskie,

2) ciqgi zieleni stanowigce obudowe biologiczng ciekow wodnych - gtdwnie
rzeki Bystrzycy o najwiekszej powierzchni na poétnocnym i potudniowym
krancu miasta oraz wzdtuz potoku Witoszowka. Tworzg one korytarze
ekologiczne nawietrzajgce  miasto. Waznym dla sSrodowiska zielonym
klinem jest obszar potozony w péinocno - zachodniej czeéci Swidnicy
pomiedzy ul. Sikorskiego i linig kolejowg. W rejonie ul. Bystrzyckiej,
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Metalowcow i Sikorskiego wystepujg enklawy zieleni wysokiej o tacznej
powierzchni ok. 21ha.

Parki miejskie zajmujq fqczng powierzchnie ok. 66,69 ha, w tym:
1) ,Park Strzelnica” przy ul. Sikorskiego o powierzchni 16,51 ha,
2) ,Park Zawiszowski” przy ul. tukasinskiego o powierzchni 2,56 ha,

3) ,Park imienia Generata Witadystawa Sikorskiego” przy ul. Sikorskiego
o powierzchni 8,33 ha,

4) ,Park Kanonierow” przy ul. Kanonierskiej o powierzchni 1,58 ha,
5) ,Park Utanéw” przy ul. Gdynskiej o powierzchni 2,56 ha,
6) ,Park Saperéw” przy ul. Parkowej o powierzchni 2,14 ha,

7) ,Park Wroctawski” pomiedzy ulicami 1-Maja - Saperéw o powierzchni
1,75 ha.

8) ,Park Miodziezowy” pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Tenisowa,
Sportowg i Watbrzyskg o powierzchni 11,17 ha,

9) ,Park Centralny” pomiedzy ulicami Slaska, Pionieréw, Sprzmierzencow,
pl. Ludowym o powierzchni 9,26 ha,

10) ,Park Nowomtynski” pomiedzy ulicami 8 o Slaska, Pionieréw, torami
kolejowymi i potokiem Witoszéwka o powierzchni 3,71 ha,

11) ,Park Harcerski” potozony na skarpie nad zalewem potoku Witoszowka
o powierzchni 7,12 ha.

Za wyjatkiem ,Parku Strzelnica” oraz komplekséw przy ul. Metalowcow i
tukasinskiego parki tworzg wokdét srédmiescia ukifad zamkniety, tzw. system
pierScieniowy, ktorego realizacje rozpoczeto w 1875 r. w miejscach dawnych
fortyfikacji fryderycjanskich.

Do zieleni w miescie zalicza sie réwniez zielen cmentarng, ktéra jest
zlokalizowana przy ul. Brzozowej, tukasinskiego, Stowianskiej, Esperantystow
(cmentarz Zydowski)oraz na Placu Pokoju i zajmuje powierzchnie ok. 20 ha.
Swidnica charakteryzuje sie duzym areatem ogrodéw dziatkowych. Ogdlna
powierzchnia ogrodéw statych wynosi ok. 201 ha. Rozmieszczone sgq w kilku
gtownych kompleksach zlokalizowanych na obrzezach miasta po stronie
zachodniej i na pétnocy wzdtuz toréw kolejowych oraz stanowig mniejsze zespoty
usytuowane w rdéznych czesciach miasta. W granicach administracyjnych
Swidnicy nie wystepuja grunty lesne.

Wg obowigzujacych dokumentédw planistycznych czes¢ ogrodow
dziatkowych wskazana jest do likwidacji, na rzecz projektowanej zabudowy
(gtdwnie mieszkaniowej i mieszkalno - ustugowej). Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazuje do dyslokacji ogrody
dziatkowe o powierzchni 110,09ha. W obowigzujacych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego na cele inwestycyjne przeznaczono 40,51ha
ogrodéw dziatkowych. Kolejne 34,00ha to tereny wskazane do zmiany
przeznaczenia wg aktualnie sporzadzanych projektéw plandéw.

S3 to tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania,
na ogodt dobrze skomunikowane i tatwe do uzbrojenia.

taczna powierzchnia zieleni wypoczynkowej wraz z parkami miejskimi,
skwerami, zielenicami oraz zielenig izolacyjng wynosi ok. 299 ha, co w
przeliczeniu na 1 mieszkanca daje warto$¢ blisko 50m? . Nalezy jednak zwrdcié
uwage, ze ponad 2/3 z tej wartosci to ogrody dziatkowe, ktore nie sg publicznie
dostepne. Obecnie w Polsce nie obowigzuje normatyw urbanistyczny okreslajacy
minimalne wymagania w zakresie terendw zielonych. Natomiast z danych z
krajébw Unii Europejskiej wynika, iz minimalna wielkos¢ ogdlnodostepnych
terendw zielonych stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, przypadajacych tacznie na
jednego mieszkanca w miescie nie powinna by¢ mniejsza niz 30m? i do takiego
standardu nalezatoby dazy¢ w polityce przestrzennej miasta oraz dokumentach
prawnych z zakresu planowania przestrzennego.

Aby osiggng¢ wielkosc¢ terendw zielonych (urzadzonych, ogdlinodostepnych)
na ww. poziomie nalezatoby na ten cel przewidzie¢ ok. 180ha tj. o 82 ha wiecej
niz wynosi obecna powierzchnia tych terendéw (bez ogroddéw dziatkowych).
ROwnoczesénie cze$¢ mieszkancéw Swidnicy mieszka w domach jednorodzinnych i
tym samym dysponuje terenami zielonymi w granicach posesji, co pozwala
przyja¢, ze faktyczny deficyt terendw zielonych jest nizszy. Z przeprowadzonej
analizy zasobdéw terendow zielonych, wynika, ze miasto posiada ok. 156 ha rezerw
pod tereny zieleni urzadzonej (bez ogrodéw dziatkowych). Tak wiec dokumenty
planistyczne zapewniajg mozliwos¢ osiggniecia wilasciwych proporcji udziatu
terendw zieleni urzadzonej w strukturze miasta.

W miescie jest 53 pomnikéow przyrody ozywionej - gtdwnie cennych okazéw
drzew.

Na obszarze Swidnicy oraz w jej najblizszych okolicach nie wystepujq
tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody. Najblizsze takie tereny
znajdujg sie w odlegtosci ok. 10 km w linii prostej od granic miasta (Gory
Bardzkie i Sowie) Réwnoczesnie w otoczeniu miasta w zasiegu do 16,00km
znajduje sie 14 bardzo atrakcyjnych przyrodniczo obszaréw chronionych
(rezerwatdow przyrodniczych, parku krajobrazowych i obszaréw chronionego
krajobrazu) a takze 7 obszaréw Natura 2000. Stwarza to bardzo atrakcyjne
warunki dla wypoczynku i rekreacji poza miastem.

Inwestycje miejskie dotyczace terenéw zielonych w okresie, jaki obejmuje
niniejsza analiza, dotyczyty zagospodarowanie terendéw nad zalewem Witoszowka
- budowy skate parku, ciaggéw spacerowych oraz urzadzenia terendw zielonych, a
takze urzadzenia przestrzeni publicznych, w obrebie ktorych zielen miata znaczny
udziat - np. Plac Sw. Matgorzaty. Systematycznie prowadzi sie takze dziatania
rekompensujgce konieczne wycinki drzew wzdtuz ciggdw komunikacyjny, a nowe
ulice projektowane sg w formie alei.
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Rozmieszczenie gtdéwnych kompleksoéw terendw zielonych, w tym ogrodéw
dziatkowych zilustrowano na rysunku nr 7.

Powyzsza analiza wskazuje na potrzebe zwiekszenia udziatu publicznych
ogdlnodostepnych terendéw zielonych w ogdélnym bilansie terendw zielonych w
miescie. W zwigzku z tym nalezy w planach rezerwowac tereny pod zielen
towarzyszacq terenom przeznaczonym pod zainwestowanie (zielen przyuliczna,
skwery, place zabaw itp.) oraz zachowad rezerwy terendw zielonych wyznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w studium. Rezerwy
te facznie majg powierzchnie 156 ha. Sa wiec wystarczajace, aby zaspokoic
potrzeby miasta.

11. Podsumowanie.
Z przedstawionych powyzej analiz wynikajg nastepujace wnioski:

1) stabilizacja liczby ludnosci przy systematycznym wzroscie liczby ludnosci w
wieku senioralnym wskazuje na potrzebe zwiekszenia nacisku na rozwdj
funkcji zwigzanych z obstugg tej grupy (lecznictwo, rekreacja,
wypoczynek, pomoc spoteczna);

2) docelowe potrzeby mieszkaniowe miasta ocenia sie na ok. 25 000 lokali.
Rezerwy terendw mieszkaniowych wyznaczone w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych pozwalaja na zaspokojenie tych potrzeb.
Gltéwna barierg inwestycyjng jest brak uzbrojenia;

3) wyposazenie miasta w ustugi jest dobre, ewentualne niedobory moga by¢
uzupetnione w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe;

4) przemyst stanowi gtdwng gataz rozwoju gospodarczego miasta i rozwija sie
preznie, gtdownie dzieki specjalnej strefie ekonomicznej, ktéra nadal
dysponuje atrakcyjng ofertg terendéw inwestycyjnych, przy czym czesé z
nich nie posiada uzbrojenia;

5) potrzeby w zakresie terendéw sportowych, rekreacyjnych i zielonych sg
zaspokojone w stopniu zadowalajagcym. Nie wystarczajgaca jest liczba
ptywalni krytych (2). Potrzeby mieszkancow z zakresu rekreacji i
wypoczynku (szczegdlnie weekendowego) zaspokajane sg w duzej mierze
poza miastem, gdzie znajduje sie wiele atrakcji uzupetniajgcych oferte
miejska. Tereny wskazane w studium oraz planach miejscowych dla
rozwoju w/w funkcji pozwalajg na petne zaspokojenie potrzeb;

6) w analizowanym okresie w miescie zrealizowano duzg ilo$¢ inwestycji z
sektora publicznego gtéwnie Srdodmiejskie przestrzenie publiczne,
inwestycje komunikacyjne, budowa nowego ZUW Bokserska czy
rozbudowa cmentarza. Réwnoczes$nie mato inwestycji dotyczyto uzbrojenia
terendw, co w niedalekiej przysztosci moze okazac¢ sie bardzo odczuwalng
barierg;



7) uktad komunikacyjny jest zrédtem duzych ucigzliwosci. Miasto pilnie
potrzebuje obwodnicy, co rozwigze obecne problemy generowane przez
tranzyt i dojazdy do terendéw przemystowych. Rownoczesnie zadania
wykonane w analizowanym okresie przyniosty wyrazng poprawe sytuaciji.
Niestety obstuga terendw przemystowych na wschodzie nadal nadmiernie
obcigza miasto. System drdg i szlakow rowerowych, pomimo sukcesywnej
realizacji nadal nie stanowi powigzanego ukfadu. Opracowane dokumenty
koncepcyjne proponujg rozwigzania eliminujagce obecne mankamenty;

8) wielkos¢ terendw zielonych w miescie wymaga monitorowania
i rekompensowania ubytkéw zwigzanych z nowym zainwestowaniem. Za
minimalng wielko$¢ ogdlnodostepnych terendw zielonych i rekreacyjnych
przypadajacych na 1 mieszkanca nalezy przyja¢é 30m?2.Obowigzujace
dokumenty planistyczne zapewniajg mozliwos¢é uzyskania powyzszego
wskaznika;

Ponadto nalezy zauwazyc iz strategiczne dla funkcjonowania miasta obiekty
infrastruktury technicznej (tj.: oczyszczalnia $ciekow, sktadowisko odpaddéw
ujecia wody, cmentarz) oraz uktadu komunikacyjnego (obwodnica drogi krajowej
nr 35 i czes¢ drogi wojewoddzkiej nr 382), istniejace i projektowane, potozne sg
na terenie gminy Swidnica (poza granicami miasta). W dokumentach
planistycznych gminy sasiedniej Miasto zabezpieczyto mozliwos¢ realizacji i
rozwoju tych obiektéw.

ROZDZIAL III. ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
1. Dokumenty planistyczne - obowiazujace.

1.1.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica - zatwierdzonym uchwatg ur XXXV/422/09
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r. Obecnie obowigzujace studium
stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Swidnicy
nr XXXI/339/2005 z dnia 21 marca 2005r. Zmiana studium wykonana w latach
2007 - 2009 miata charakter kompleksowy - objeta aktualizacje czesci graficznej
oraz tekstowej studium w catym obszarze miasta.

1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych
szczegdtowy wykaz zawiera ponizsza tabela 23.

Tabela 23
X

Lp. NAZWA UCHWALY POWIE&Z;):HNIA PUBLIKACJA

1. Miejscowy plan zagos_podarowanla Dz. U. Woj. Watbrz.
przestrzennego obszaru potozonego przy

. . A 7 Nr 23poz. 158

ulicy Parkowej w Swidnicy, zatwierdzony 7,57 2 dnia
uchwatq nr LIII/559/98 Rady Miejskiej 30.07.1998F
w Swidnicy z dnia 15 maja 1998r. T
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Kraszowic i ul.
Slaskiej,  zatwierdzony  uchwala  nr
XXII/267/00 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 17 listopada 2000r.

25,62

Dz. U. Woj. Doln.
Nr 14poz. 123
z dnia
28.02.2001r

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ul. Sikorskiego,
zatwierdzony uchwatg nr XLI/495/02 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 czerwca
2002r.

71,52

Dz. U. Woj. Doln.
Nr 175poz. 2523
z dnia
14.08.2002r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami Westerplatte - Réwna, Wodna
i rzeka Bystrzyca, zatwierdzony uchwatg
nr XIII/152/03 Rady Miejskiej w Swidnicy z
dnia 7 listopada 2003r.

3,95

Dz. U. Woj. Doln.
Nr 26poz. 467
z dnia
10.02.2004r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej
~Zawiszow”, zatwierdzony uchwatg
nr XIII/153/03 Rady Miejskiej w Swidnicy z
dnia 7 listopada 2003r.

183,81

Dz. U. Woj. Doln.
Nr 26poz. 468
z dnia
10.02.2004r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru dzielnicy produkcyjno -
sktadowo - ustugowej w rejonie ulic
Mazowiecka - Przemystowa - Kopernika
- granica administracyjna, zatwierdzony
uchwatg nr XXVI/286/04 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 26 listopada 2004r.

100,75

Dz. U. Woj.Doln.
Nr 6poz. 174
z dnia
10.01.2005r.

Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla dzielnicy
mieszkaniowej ,Zawiszow” w Swidnicy, dla
obszaru ograniczonego od pétnocy - granicq
administracyjng miasta, od wschodu -
skarpg oddzielajaca tereny zalewowe rzeki
Bystrzycy, od potudnia - granicg terendw

zainwestowanych Osiedla Zawiszéw i od
zachodu - projektowanym przebiegiem ulicy
Kazimierza Wielkiego - ,Zawiszow I”

zatwierdzony uchwatg nr XXXII/340/05 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 marca 2005r.

33,67

Dz. U. Woj. Doln.
Nr 71 poz. 1540
z dnia
22.04.2005r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy —mieszkaniowej ,Zawiszow” w
Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od
pétnocy - granicg administracyjng miasta, od
wschodu - linig rozgraniczajacq
projektowany przebieg ulicy Kazimierza
Wielkiego, od potudnia - granicg terenow
zainwestowanych Osiedla Zawiszéw i od
zachodu - granicg terenow kolejowych -
~Zawiszow II” zatwierdzony uchwatg
nr XXXV/361/05Rady Miejskiej w Swidnicy z
dnia 5 maja 2005r.

68,07

Dz. U. Woj. Doln.
Nr 99 poz. 2145
z dnia
03.06.2005r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Lulicy Sikorskiego” w Swidnicy dla dziatki nr

1,28

Dz. U. Woj. Doln.
Nr 93 poz. 1599
z dnia
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1/ 4 i czesci dz. 1/14 AM 3, obreb 1,
potozonych przy ul. Sikorskiego
zatwierdzonego uchwata nr XLIX/490/06
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca
2006r.

15.05.2006r.

10. | Zmiana miejscowego planu
;ag_ospodarowama ) przestrzennegg n_wlasta Dz. U. Woj. Doln.
Swidnicy dla rejonu Kraszowic i ul. N
7 L ) . r 93 poz. 1600
Slaskiej, ograniczonego ul. Slaska, rzekg 20,32 2 dnia
Bystrzyca i liniami kolejowymi zatwierdzony 15.05.2006r
uchwatg nr XLIX/491/06 Rady Miejskiej w e )
Swidnicy z dnia 17 marca 2006r.

11. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obszar czesci
obrebow w Kraszowicach w sgsiedztwie Dz. U. Woj. Doln.
projektowanego przebiegu obwodnicy miasta Nr 114 poz.
Swidnica w ciagu drég - krajowej nr 35 i 138,79 1890
wojewddzkiej nr 382 ~Obwodnica” z dnia
zatwierdzony uchwata nr LI/512/06 Rady 12.06.2006r.
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 kwietnia
2006r.

12. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla dziatek Dz. U. Woj. Doln.
powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 5, Nr 215 poz.
am 11, obreb 1, potozonej u zbiegu ulic: 2,42 2588
Zamenhofa - Riedla - Wréblewskiego z dnia
zatwierdzony uchwata nr X/109/07 Rady 03.09.2007r.
Miejskiej w Swidnicy z dnia 2 lipca 2007r.

13. | Zmiana miejscowego planu
;ag_ospodarowama przestr_zennego mlast_e? Dz. U. Woj. Doln.
Swidnicy, dla terenu ograniczonego ulicami: Nr 161 poz.3001
Westerplatte, Rowna, Wodna i rzeka 9,91 zdnia.
Bystrzyca, zatwierdzony uchwatg  nr 25.09.2009r
XXXVI/436/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z U '
dnia 21 sierpnia 2009 r.

14. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej ~Armii Krajowej - Dz. U. Woj. Doln.
Sktodowskiej” w obrebie wulic: Ludwika 2 40 Nr 9 poz.156
Zamenhofa, Marii Sktodowskiej - Curie, ! z dnia
Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej, 19.01.2010r.
zatwierdzony uchwatg nr XXXIX/485/09 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 listopada
20009r.

15. | Zmiana miejscowego planu
zago_spodarowanla przestrzenn_ego obszaru Dz. U. Woj. Doln.
potozonego przy ul. Parkowej dla terenu 21.10 Nr 64

.- P . ’ poz.982

w rejonie ul. Hetmanskiej, zatwierdzony 7 dnia 9.04.2010r
uchwatg nr XLII/501/10 Rady Miejskiej w T
Swidnicy z dnia19 lutego 2010r.

16. | Miejscowy plan zagospodarowania
preegtrzennego o relonu Dz. U. Woj. Doln.
ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy, 59,11 Nr 106 poz.1656

zatwierdzony uchyva’rq nr XLIII/514/10
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 marca
2010r.

z dnia 9.06.2010r.
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17.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

Dz. U. Woj. Doln.

zabudowy  mieszkaniowo - ustugowej

~Westerplatte - Bystrzycka” w Swidnicy, 69,73 N:; 1232 %3223?86
zatwierdzony uchwatg nr XLV/540/10 Rady 2 dma £.97. r
Miejskiej w Swidnicy z dnia 14 maja 2010r.

18. | Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru Dz. U. Woj. Doln
potozonego przy ul. Towarowej - A : .
Westerplatte, zatwierdzony uchwatg nr 0,60 N:; 1413%%22%]1'39
XLVI/545/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z Zdnia 3.06. r
dnia 16 czerwca 2010r.

19. | Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego miasta Sw,idr,\icy dI,a obszaru Dz. U. Woj. Doln
miasta . SW|dn|cy_ ~Srodmiescie - 95,37 Nr 142 poz.2211
potudnie”, zatwierdzony uchwatg nr 2 dnia 4.08.2010r
XLVI/546/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z e '
dnia 16 czerwca 2010r.

20. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze Dz. U. Woj. Doln.
ograniczonym ulica Metalowcow, linia Nr 245 poz.
kolejowa, bocznica i ulica Przemystowa 32,16 4314
zatwierdzony uchwata nr XI/129/11 Rady z dnia
Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 30.11.2011r.
2011r.

21. | Zmiana _miejscowego planu Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego obszaru Nr 245 poz
~ul. Sikorskiego” w Swidnicy w granicach '

. . . X . 93,46 4315
ulic Sikorskiego - Pogodnej zatwierdzony 2 dnia
uchwatg nr XI/131/11 Rady Miejskiej w 30.11.2011r
Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 2011r. T )

22. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy Dz. U. Woj. Doln.
,Sréodmiesécie - poétnoc” zatwierdzony 77,74 Rok 2%18.2 poz.
Lfchwa’rq nr XII/145/11 Rady Miejskiej w 2 dnia 12.01.2012
Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r.

23. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dz. U. Woj. Doln.
Swidnicy dla terenu Dworca Kolejowego Rok 2013 poz.

: ) 0,70 2157
Kraszowice, =zatwierdzony wuchwatg nr 2 dnia
XXIV/284/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z 27.03.2013r.
dnia 15 lutego 2013r.

24. Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego obszaru ,ulicy Lesénej”, Rok 2013 poz.
zatwierdzony uchwatg nr XXIV/285/13 Rady 153,36 zzéﬁg
Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 lutego 2013r. 27.03.2013r.

25. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru w granicach ulic Dz. U. Woj. Doln.
Sikorskiego — Podmiejskiej, zatwierdzony 28,15 Rok 2013 poz.

uchwatg nr XXVI/309/13 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 19 kwietnia 2013r.

3522
z dnia 5.06.2013r.
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26. | Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla obszaru éwidnicy - Rok 2013 poz.
Zarzecze I,, zatwierdzony uchwalg nr 92,64 4470
XXVII/320/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z z dnia
dnia 7 czerwca 2013r. 23.07.2013r.

27. | Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.Doln.
przestrzennego dla ) obszaru Swidnica- Rok 2014 poz.
Zarzecze II” w Swidnicy zatwierdzony 111,58 3205
uchwatg nr XLI/468/14 Rady Miejskiej w ! 2 dnia
Swidnicy z dnia 27 czerwca 2014r. 14.07.2014r.

28. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Dz. U. Woj. Doln.
Okulickiego - Skiodowskiej — Sybirakow Rok 2014 poz.
w  Swidnicy zatwierdzony uchwalg nr 17,52 3206
XL1/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia z dnia
27 czerwca 2014r. 14.07.2014r.

* powierzchnia podana w tabeli dotyczy obszaréow faktycznego obowigzywania
poszczegolnych plandw (uwzglednia utrate waznosci czesci dokumentéw w wyniku
wprowadzonych zmian)

tacznie na obszarze miasta obowigzuje 28 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z czego 5 (wymienionych w pozycjach 1-5
tabeli i wyréznione szarym wypetnieniem) zostato sporzgadzonych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89,
poz. 415 z pozn. zm.), a pozostate 23 plany, to dokumenty opracowane pod
rzagdami obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z pézn. zm.).

tacznie planami miejscowymi objety jest obszar o powierzchni 1523,3ha,
co stanowi ok. 70% ogdlnej powierzchni miasta, przy czym na obszarze
1230,83 ha obowigzujq plany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647
pozn. zm.).

Ponad polowa planéw, dla obszarow o 1acznej powierzchni
867,95ha zostala sporzadzona w okresie objetym niniejszg analizg - tj.
w ciagu ostatnich 2 kadencji.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze sporzadzanie plandéw miejscowych
opiera sie na konsekwentnej polityce miasta. Plany sporzadzane sg dla duzych
obszaréw funkcjonalnych. Ich granice wytyczane sg w sposdb czytelny i logiczny
- opierajq sie na charakterystycznych elementach zagospodarowania przestrzeni
lub granicach naturalnych. Pozwala to na witasciwg ocene relacji przestrzennych i
prawidlowe komponowanie przestrzeni, a takze uwzglednianie warunkéw
terenowo - prawnych w szerokim kontekscie.

W miescie z zasady nie wykonuje sie, opracowan planistycznych dla
pojedynczych dziatek Iub niewielkich terenéw ,pod dyktando” pojedynczych
inwestoréw lub dla realizacji doraznych potrzeb, co powoduje, ze decyzje
planistyczne podejmowane sg konsekwentnie i racjonalnie.
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2. Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania.

Aktualnie w toku sg prace planistyczne obejmujace 3 obszary, opisane w
ponizszej tabeli .

Tabela 24

LP NAZWA UCHWALY INTENCYINE] POWIERZCHNIA
(ha)

1. | Uchwata nr XIV/173/12 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24
lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia 79,05
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy —ul. Ofiar O$wiecimskich

2. | Uchwata nr XLI/475/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 146,17
czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy - Osiedle Mtodych.

Stopien zaawansowania prac planistycznych jest nastepujacy:
- poz. 1 —opiniowanie i uzgadnianie projektu planu;
- poz. 2 - przygotowanie procedury przetargowej.

Granice obowigzujgcych planéw miejscowych w rozbiciu na dokumenty
sporzadzone pod rzgdami obu w/w ustaw, z wyrdznienie planéw wykonanych w
okresie objetym analiza, a takze wskazaniem obszaréw, dla ktérych trwajq
obecnie prace planistyczne przedstawiono w czesci graficznej analizy, na
rysunku nr 1.

3. Analiza aktualnosci obowiazujacych dokumentéw planistycznych.

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swidnica.

Analiza studium pod katem aktualnych wymagan prawnych wskazuje, ze
nie zawiera ono ustalen w zakresie rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych 2zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie. Studium nie odnosi sie do powyzszej problematyki.
Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zmianami):

»2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na
ktorych rozmieszczone bedq urzgadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.”
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Brak ustalen w tym zakresie nie skutkuje wprawdzie obowigzkiem sporzadzenia
zmiany studium, ale powoduje, ze na obszarze gminy nie ma mozliwosci
lokalizacji takich urzadzen, co stanowi istotny mankament dokumentu.

Zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 | 17, wykonuje sie
odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”. W pozostatym
zakresie zmiana dokumentu ma charakter fakultatywny - zalezy od woli wtadz
gminy co do rozmieszczenia na jej obszarze urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Ponadto studium moze wymagac aktualizacji w zakresie wynikajacym z
wymogow ochrony przeciwpowodziowej. Art. 10 ust. 1 pkt 15 stanowi, ze w
studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z , wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej”.

Dalej zgodnie z regulacja art. 10 ust 2 pkt 11 w studium okresla sie w
szczegdblnosci:

» Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych”.

Zgodnie z przepisami art. 88f ust. 5 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2012r poz. 21 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie obszary wskazane na mapach zagrozenia
powodziowego oraz ryzyka powodziowego, sporzadzanych przez dyrektoréw
regionalnych zarzaddw gospodarki wodnej, tj:

1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktdérych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq;

3) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku:

przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego;

zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych;

zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego.
Zgodnie z art. 88f cytowanej ustawy jednostki samorzadu terytorialnego sq
zobowigzane do wprowadzenia zmian w obowigzujacych dokumentach
planistycznych w terminie 18 miesiecy od dnia przekazania map zagrozenia
powodziowego oraz ryzyka powodziowego przez dyrektoréw regionalnych
zarzgdéw gospodarki wodnej. Réwnoczes$nie mapy zagrozenia powodziowego
oraz ryzyka powodziowego miaty zostaé opracowane do dnia 22 grudnia 2013r. ,
jednak instytucje odpowiedzialne za ich wykonanie nie wywigzaty sie z tego
obowigzku . Obecnie projekty tych map publikowane sg wyfacznie na stronach
internetowych RZGW. Nie sg one jednak wigzace, co nie pozwala jednoznacznie
okresli¢ granic w/w obszarow. Zmiana studium bedzie konieczna o ile przekazane
dokumenty okazg sie rozbiezne z obecnymi zapisami.
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Schemat granic obszaréw zagrozonych powodzig (wg danych z RZGW)
przedstawia ponizsza mapa:

Dziatania i zadania, stuzace realizacji przyjetych kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego okreslone w planie  wojewoddztwa
dolnoslaskiego - perspektywa 2020, w zakresie dziatan i zadan dla:

- ochrony i wykorzystania zasobdw przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych
oraz poprawy stanu srodowiska,
- rozwoju osadnictwa,
- rozwoju transportu,
- rozwoju systemow infrastruktury technicznej,
- poprawy ochrony przeciwpowodziowej i bezpieczenstwa,
sq uwzglednione w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Swidnicy. Zatem przedmiotowy dokument jest spoéjny
z ustaleniami planu wojewddztwa dolnoslaskiego

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Analiza aktualnosci obowigzujgcych na terenie miasta plandow miejscowych
wykazata, ze w znacznym stopniu ulegty one dezaktualizacji. Jest to zwigzane ze
zZmianami w przepisach prawa, a takze ze zamieniajacymi sie potrzebami miasta i
wnioskami wptywajgcymi od potencjalnych inwestoréw. Plany sg zgodne ze
studium miasta, a jednoczes$nie spdjne z ustaleniami planu wojewddztwa
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dolnoslgskiego. Zestawienie plandéw miejscowych wraz z komentarzem do ich
aktualnosci oraz wskazaniami co do zmian zawiera ponizsza tabela.

Tabela 25

Lp.

NAZWA UCHWALY

aktualnos$¢ dokumentu z
punktu widzenia wymagan
prawnych

aktualnos$¢ dokumentu z
punktu widzenia potrzeb
miasta

mpzp obszaru potozonego
przy ulicy Parkowej

w Swidnicy (uchwata nr
LIII/559/98 z dnia 15
maja 1998r.)*

Plan uzaleznia
dopuszczalno$¢ realizacji
czesci ustalen od
wykonania nie
przewidzianych prawem
dodatkowych opracowan
lub wykazania iz zachodza
okreslone okolicznosci;
Plan wprowadza
nieuprawniony wymaog
opiniowania czesci dziatan
inwestycyjnych ze stuzbg
ochrony zabytkdéw oraz
wprowadza ograniczenia
naruszajgce wymogi
ustawy z dnia 07 maja
2010 o wspieraniu rozwoju
sieci i ustug
telekomunikacyjnych.
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

Plan nie okresla wszystkich
wskaznikow ani gabarytéw,
zdezaktualizowany ze
wzgledow funkcjonalnych.

mzp dla rejonu
Kraszowic i ul. éla_skiej
(uchwata nr XXII1/267/00
z dnia 17 listopada
2000r.)*

Plan wprowadza
nieuprawniony wymaog
opiniowania czesci dziatan
inwestycyjnych ze stuzbg
ochrony zabytkéw;
Ustalenia dotyczace stref
ochronnych uje¢ wody
utracity aktualnos¢;

Plan wprowadza
ograniczenia naruszajgce
wymogi ustawy z dnia 07
maja 2010 o wspieraniu
rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych.
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

Plan nie okresla
wskaznikow
urbanistycznych; nie ustala
wysokosci zabudowy;

ze wzgledu na brak
objasnien uzytych poje¢,
mozliwa jest szeroka
interpretacja dokumentu.

mpzp dla obszaru ul.
Sikorskiego, (uchwata nr
XLI/495/02 z dnia 25
czerwca 2002r.)*

Plan wprowadza
nieuprawniony wymaog
opiniowania badz
uzgadniania czesci dziatan
inwestycyjnych ze stuzba
ochrony zabytkdw;
Dokument zawiera zakaz
lokalizacji stacji bazowych

Zapisy planu utrzymujq
rezerwe pod realizacje
ustug sportu, rekreacji -
istnieje trudnos¢ w
znalezieniu potencjalnych
inwestoréw na ten cel. Ze
wzgledu na rozmiar
inwestycji handlowych
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telefonii komorkowej co
jest sprzeczne z wymogami
ustawy z dnia 07 maja
2010 o wspieraniu rozwoju
sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

Plan wymaga dokonywania
uzgodnien z wtadzami
miasta w zakresie form
ogrodzen - wymag ten jest
nieuprawniony.

Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

teren stat sie obecnie mniej
atrakcyjny na te cele.

mpzp dla obszaru
ograniczonego ulicami
Westerplatte - R6wna,
Wodng i rzeka
Bystrzyca (uchwata nr
XI111/152/03 z dnia 7
listopada 2003r.)*

Plan wprowadza zakaz
lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej czym
narusza wymogi ustawy z
dnia 07 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i
ustug
telekomunikacyjnych;

Plan stawia wymogi
uzyskiwania opinii badz
dokonywania uzgodnien nie
przewidzianych prawem
(stuzby ochrony zabytkéw).
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy

0 pizp.**

Plan zawiera nieprecyzyjne
regulacje dotyczace
ksztattowania zabudowy;
brak wskaznikéw
urbanistycznych; nie
ustalono wysokosci
zabudowy.

mpzp dla dzielnicy
mieszkaniowej
nZawiszéw"” (uchwata nr
XI11/153/03 z dnia 7
listopada 2003r.)*

Plan wprowadza zakaz
lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej czym
narusza wymogi ustawy z
dnia 07 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i
ustug telekomunikacyjnych.
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy

0 pizp.**

Plan zdezaktualizowany
pod wzgledem
funkcjonalnym. Ustalenia
planu dopuszczajq
realizacje wytacznie ustug
handlu i gastronomii
uniemozliwiajac
wzbogacenie funkcji
mieszkaniowych o inng
game ustug, Adresuje
ustugi szkolnictwa wg
hierarchii (szkota podst,
przedszkole,
gimnazjum).koniecznos¢
wprowadzenia uktadu
komunikacyjnego
okreslonego w ,studium”
usprawniajgcego obstuge
s. strefy ekonomicznej
poza terenami
mieszkaniowymi.

zmiana mpzp miasta
Swidnicy dla obszaru
dzielnicy produkcyjno -
sktadowo - ustugowej w
rejonie ulic
Mazowiecka -

Plan stawia wymogi
uzyskiwania uzgodnien
oraz zgtaszania robot
ziemnych nie
przewidzianych prawem
(stuzby ochrony zabytkéw);

Brak uwag
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Przemystowa -
Kopernika - granica
administracyjna (uchwata
nr XXVI1/286/04 z dnia 26
listopada 2004r.)

Plan dopuszcza odstepstwa
od zawartych w nim

ustalen (scalenia i podziaty)

na podstawie koncepcji
uzgadnianych przez
prezydenta miasta, co
narusza obowigzujacy
porzadek prawny w
zakresie kompetencji
organéw gminy;

Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

Zmiana mpzp dla
dzielnicy mieszkaniowej
,Zawiszow” w Swidnicy,
dla obszaru
ograniczonego od pétnocy
- granicg administracyjng
miasta, od wschodu -
skarpg oddzielajacq
tereny zalewowe rzeki

Plan wprowadza
ograniczenia naruszajace
wymogi ustawy z dnia 07
maja 2010 o wspieraniu
rozwoju sieci i ustug

Bystrzycy, od potudnia - telekomunikacyjnych. Brak uwag
granicg terendéw
zainwestowanych Osiedla
Zawiszow i od zachodu - | Brak zgodnosci z
projektowanym wymogami art.15 ustawy
przebiegiem ulicy 0 pizp.**
Kazimierza Wielkiego -
~Zawiszéow I"” (uchwata
nr XXXII/340/05 z dnia
22 marca 2005r.)
Zmiana mpzp dla
dzielnicy mieszkaniowej
~Zawiszow” w Swidnicy,
dla obszaru
ograniczonego o_d po+nc_ch Plan wprowadza
- granicg administracyjng . ) .

; ograniczenia naruszajace
miasta, od wschodu - ; .
- . wymogi ustawy z dnia 07
linig rozgraniczajaca . . .

; ; maja 2010 o wspieraniu

projektowany przebieg S

. A rozwoju sieci i ustug
ulicy Kazimierza telekomunikacyinveh: Brak uwag
Wielkiego, od potudnia - yinyeh;
granica terenow ) Brak zgodnosci z
zainwestowanych Osiedla )

AN wymogami art.15 ustawy
Zawiszow i od zachodu - ek
; . 0 pizp.

granicq terendw
kolejowych - ,,Zawiszow
II"” (uchwata nr
XXXV/361/05z dnia 5
maja 2005r.)
zmiana mpzp obszaru Plan wprowadza zakaz
4ulicy Sikorskiego” w lokalizacji masztéow
Swidnicy dla dziatki nr 1/ | telekomunikacyjnych czym Brak uwag

4 i czescidz. 1/14 AM 3,
obreb 1, potozonych przy
ul. Sikorskiego (uchwata

narusza wymogi ustawy z
dnia 07 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i
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nr XLIX/490/06 z dnia 17
marca 2006r.)

ustug telekomunikacyjnych.

Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

10. | zmiana mpzp miasta Plan stawia wymogi
Swidnicy dla rejonu uzyskiwania uzgodnien
Kraszowic i ul. Slaskiej, | oraz zgtaszania robot
ograniczonego ul. Slaska, | ziemnych nie
rzekg Bystrzyca i liniami przewidzianych prawem
kolejowymi (uchwata nr (WK2Z);
XLIX/491/06 z dnia 17 Plan wprowadza zakaz
marca 2006 r.) lokalizacji stacji bazowych B
.. . X rak uwag
telefonii komoérkowej czym
narusza wymogi ustawy z
dnia 07 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i
ustug telekomunikacyjnych.
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy o
pizp.**
11. | mpzp obejmujacy obszar
czesci obrebéw w Plan wprowadza zakaz
Kraszowicach w lokalizacji stacji bazowych
sgsiedztwie telefonii komdrkowej czym
projektowanego narusza wymogi ustawy z
przebiegu obwodnicy dnia 07 maja 2010 o B
; 2 . . . L rak uwag
miasta Swidnica w ciagu | wspieraniu rozwoju sieci i
drég - krajowej nr 35 i ustug telekomunikacyjnych.
wojewoddzkiej nr 382- Brak zgodnosci z
~Obwodnica” (uchwata wymogami art.15 ustawy
nr LI/512/06 z dnia 28 0 pizp.**
kwietnia 2006 r.)
12. | mpzp miasta Swidnicy dla | Plan wprowadza zakaz
dziatek powstatych w lokalizacji stacji bazowych
wyniku podziatu dziatki nr | telefonii komdrkowej czym
5,am 11, obreb 1, narusza wymogi ustawy z
potozonej u zbiegu ulic: dnia 07 maja 2010 o B
. . . o rak uwag
Zamenhofa - Riedla - wspieraniu rozwoju sieci i
Wroblewskiego (uchwata | ustug telekomunikacyjnych.
nr X/109/07 z dnia 2 Brak zgodnosci z
lipca 2007 r.) wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**
13. | Zmiana mpzp miasta Plan wprowadza zakaz
Swidnicy, dla terenu lokalizacji stacji bazowych
ograniczonego ulicami: telefonii komorkowej czym
Westerplatte, Ré6wna, narusza wymogi ustawy z
Wodna i rzeka dnia 07 maja 2010 o
. . S Brak uwag
Bystrzyca, (uchwata nr wspieraniu rozwoju sieci i
XXXV1/436/09 z dnia 21 ustug telekomunikacyjnych.
sierpnia 2009 r.) Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**
14. | Zmiana mpzp miasta Plan wprowadza zakaz
Swidnicy dla obszaru lokalizacji stacji bazowych B
rak uwag

zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej ,,Armii

telefonii komdrkowej czym
narusza wymogi ustawy z
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Krajowej -
Sklodowskiej” w obrebie
ulic: Ludwika Zamenhofa,
Marii Sktodowskiej -
Curie, Leopolda
Okulickiego i Armii
Krajowej (uchwata nr
XXXIX/485/09 z dnia 27
listopada 2009r.)

dnia 07 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i
ustug
telekomunikacyjnych;

Plan okresla uprawnienia
WKZ w sposdb rozbiezny z
przepisami ustawy o
ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

15. | Zmiana mpzp obszaru Plan wprowadza zakaz
potozonego przy ul. lokalizacji stacji bazowych
Parkowej dla terenu w | telefonii komdrkowej czym
rejonie ul. narusza wymogi ustawy z
Hetmanskiej, (uchwata dnia 07 maja 2010 o Brak uwag
nr XLII/501/10 z dnial9 wspieraniu rozwoju sieci i
lutego 2010r. ustug telekomunikacyjnych.

Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

16. | mpzp rejonu Plan wprowadza zakaz
ul. Slaskiej i ul. lokalizacji stacji bazowych
Lipowej w Swidnicy telefonii komorkowej czym
(uchwata nr XLIII/514/10 | narusza wymogi ustawy z
z dnia 26 marca 2010r.) dnia 07 maja 2010 o

wspieraniu rozwoju sieci i
ustug
telekomunikacyjnych;
Plan okresla uprawnienia
WKZ w sposéb rozbiezny z
. : Brak uwag
przepisami ustawy o
ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami oraz stawia
wymogi uzyskiwania
uzgodnien z tym organem
nie przewidzianych
prawem.
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

17. | Zmiana mpzp obszaru Plan wprowadza zakaz
zabudowy mieszkaniowo- | lokalizacji stacji bazowych
ustugowej ,,Westerplatte | telefonii komdérkowej czym
- Bystrzycka” w narusza wymogi ustawy z
Swidnicy (uchwata nr dnia 07 maja 2010 o
XLV/540/10 z dnia 14 wspieraniu rozwoju sieci i
maja 2010r. ustug

telekomunikacyjnych; Brak uwag

ustalenia dotyczace
szczegdtowych zasad
scalania i podziatu
nieruchomosci wykraczajq
w swoich regulacjach poza
ustawowy przedmiot;
Brak zgodnosci z

57




wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**

18. | mpzp miasta Swidnicy dla
obszaru poiozoneg_o Brak zgodnosci z
przy ul. Towarowej - wymogami art.15 ustaw Brak uwa
Westerplatte (uchwata yr g** ' 4 9
nr XLV1/545/10 z dnia 16 | © P'#P"
czerwca 2010r.)
19. | mpzp miasta Swidnicy ustalenia dotyczace
dla obszaru miasta szczegdtowych zasad
Swidnicy ,Srédmiescie — | scalania i podziatu
potudnie”, (uchwata nr nieruchomosci wykraczajq
XLVI/546/10 z dnia 16 w swoich regulacjach poza Brak uwag
czerwca 2010r.) ustawowy przedmiot;
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**
20. | mpp miasta Swidnicy w ustalenia dotyczace
obszarze ograniczonym szczegdtowych zasad
ulica Metalowcow, linig | scalania i podziatu
kolejowq, bocznicg i ulicg | nieruchomosci wykraczajg
Przemystowg (uchwata nr | w swoich regulacjach poza Brak uwag
X1/129/11 z dnia 21 ustawowy przedmiot;
pazdziernika 2011r.) Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**
21. | Zmiana mpzp obszaru
~ul. Sikorskiego” w
Swidnicy w granicach ulic | Brak zgodnosci z
Sikorskiego — Pogodnej wymogami art.15 ustawy Brak uwag
(uchwata nr XI/131/11 z 0 pizp.**
dnia
21 pazdziernika 2011r.)
22. | mpzp miasta Swidnicy ustalenia dotyczace
,Srodmiescie - pétnoc” | szczegotowych zasad
(uchwata nr X11/145/11 z | Scalania i podziatu _
dnia 25 listopada 2011r. | Ni€ruchomosci wykraczaja
w swoich regulacjach poza Brak uwag
ustawowy przedmiot;
Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy
0 pizp.**
23. | Zmiana mpzp miasta
Swidnicy dla terenu
Dworca Kolejowego
Kraszowice, (uchwata nr Brak uwag Brak uwag
XXIV/284/13 z dnia 15
lutego 2013r.)
24, .
mpzp obszaru ,ulicy .
Lesnej” (uchwata nr Brak zgodnosci z
wymogami art.15 ustawy Brak uwag

XXIV/285/13 z dnia 15
lutego 2013r.)

0 pizp.**
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25,

Mpzp obszaru w granicach
ulic Sikorskiego -
Podmiejskiej (uchwata Brak uwag Brak uwag
nr XXVI/309/13 z dnia 19
kwietnia 2013r.)

26.

mpzp dla obszaru
Swidnicy - Zarzecze I
(uchwata nr XXVII/320/13
z dnia 7 czerwca 2013r.)

Brak uwag Brak uwag

27.

mpzp dla obszaru
éwidnica-Zarzecze II” | Brak zgodnodci z
w Swidnicy (uchwata nr wymogami art.15 ustawy Brak uwag
XL1/468/14 z dnia 27 0 pizp.**
czerwca 2014r.

28.

mpzp dla obszaru w
granicach ulic
Okulickiego -
Sklodowskiej - Brak uwag Brak uwag
Sybirakéw w Swidnicy
(uchwata nr XLI/469/14 z
dnia 27 czerwca 2014r.

*

plany zostaty sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennym. Ustawa ta stawiata inne niz obecnie wymagania wobec merytorycznej zawartosci
planéw. W procesie inwestycyjnym, poza planem funkcjonowaty decyzje lokalizacyjne, ktérych
rola byto uszczegdtowienie ustalen planu. Plany nie byly wiec konstruowane jako przepisy
wyczerpujace definitywnie wymagania z zakresu zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty
te wymagajq zatem docelowej aktualizacji dla dostosowania ich przedmiotu do obecnych
wymagan i wyeliminowania zapiséw odbiegajacych od obecnych wymagan prawnych;

** brak zgodnosci z wymogami art. 15 ustawy o pizp nie jest tozsamy z brakiem aktualnosci
planéw. Plany wymagajace aktualizacji (w tym m.in. z powodu niezgodnosci z art.15) zostaty
wymienione w Rozdziale V.

Przeprowadzona analiza merytorycznych zapisow obowigzujacych planéw
miejscowych prowadzi do nastepujacych wnioskdéw:

1) w planach wykonanych w oparciu o poprzednig ustawe -zapisy dotyczace

zasad zagospodarowania terendw maja charakter bardzo ogodlny -
stanowig w istocie zbior wskazan, ktéry z zatozenia stuzyt formutowaniu
wymagan w decyzjach lokalizacyjnych. Obecnie zapisy te sq trudne do
zastosowania, nie stanowig bowiem (na o0g6t) jednoznacznych,
precyzyjnych ustalen, tylko opis zasad jakimi nalezy postugiwac sie przy
definiowaniu wymagan. Z drugiej strony plany te sg bardzo sztywne pod
wzgledem funkcjonalnym. Czesto przypisuja poszczegdlnym terenom
konkretne, bardzo zawezone przeznaczenia nhadmiernie wkraczajq poprzez
swoje regulacje w gre rynkowg;

2) wiekszos¢ plandéw wykazuje niezgodnos$é z wymaganiami ustawy z dnia 07

maja 2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug telekomunikacyjnych;
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3) znaczna czes¢ plandw zawiera zapisy uzalezniajgce mozliwos¢ prowadzenia
okreslonych dziatan od uzyskania nieprzewidzianych prawem uzgodnien
lub wykonania dodatkowych opracowan;

4) cze$¢ plandéw zawiera ustalenia regulowane przepisami odrebnymi lub
stanowigce przedmiot kompetencji innych organdéw i tym samym narusza
zasady techniki prawodawczej i obowigzujacy porzadek prawny;

5) czes¢ plandw jest niedostosowana do obecnych potrzeb miasta;

Mankamenty te dotyczg w zdecydowanie wiekszej mierze planéw starszych,
sporzadzonych pod rzadami poprzedniej ustawy Ilub w pierwszych Ilatach
obowigzywania obecnej ustawy, gdy nie ugruntowata sie jeszcze praktyka
planistyczna oraz linie orzecznicze. Nalezy takze podkreslic, iz zarzucana
wiekszosci plandow niezgodnos$¢ z wymaganiami ustawy z dnia 07 maja 2010 o
wspieraniu  rozwoju sieci i ustug telekomunikacyjnych jest wynikiem
wprowadzenia w w/w ustawie obowigzku dostosowania wszystkich planéw (takze
uchwalonych przed wejsciem w zycie w/w ustawy) do jej wymagan. Nie sg to
zatem btedy w samych planach (z perspektywy warunkéw prawnych w jakich
byty sporzadzane), tylko efekt wymogu ustawowego wprowadzonego pdzniej.
Mankamenty opisane w pkt 2,3 i 4 nie wymagaja natychmiastowych dziatan
naprawczych, nie mniej mogg powodowa¢ wnoszenie skarg do sadow
administracyjnych i w efekcie stwierdzanie niewaznosci wadliwych zapiséw. W
ramach postepowan przed sgdami administracyjnymi istnieje ryzyko stwierdzania
niewaznosci ww. uchwat w catosci.

Plany sporzadzone w okresie objetym niniejszg analizg to dokumenty
wymienione w pozycjach od 13 do 28 powyzszej tabeli. Zawieraja one
zdecydowanie mniej zapiséw ocenionych jako wadliwe.

Jak wynika z powyzszego zestawienia istnieje potrzeba dokonania zmian
24 plandow miejscowych, w tym 5 plandw wymaga zmiany z uwagi nha
konieczno$¢ dostosowania do obecnych potrzeb miasta, tym samym stanowigc
o ich dezaktualizacji.

Ponadto analogicznie jak w przypadku studium moze okazac sie, ze niezbedna
bedzie aktualizacja czesci plandow  miejscowych w zakresie wynikajgcym
z wymogow ochrony przeciwpowodziowej. Zmiany te bedg koniczne o ile
przekazane przez dyrektora RZGW dokumenty beda rozbiezne z obecnymi
zapisami plandow.

Obecnie dostepne materiaty wskazuja, ze weryfikacji pod katem ustalen
dotyczacych zagrozenia powodziowego beda wymagatly nastepujace plany
miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Kraszowic
i ul. Slaskiej,
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2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru dzielnicy produkcyjno - sktadowo - ustugowej
w rejonie ulic Mazowiecka - Przemystowa - Kopernika - granica
administracyjna,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
czesci obrebdw w Kraszowicach w sgsiedztwie projektowanego przebiegu
obwodnicy miasta Swidnica w ciagu drég - krajowej nr 35 i wojewddzkiej
nr 382- ,,Obwodnica”

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w
obszarze ograniczonym ulicg Metalowcdw, linig kolejowg, bocznicg i ulicg
Przemystowg

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy -
Zarzecze I.

3.3. Inne dokumenty sporzadzone w latach 2007-2013 istotne z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2007 - 2013 wifadze miasta opracowaly szereg dokumentéw
istotnych z punktu widzenia ksztattowania zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz tych dokumentéw zawiera ponizsza tabela.

Tabela 26

Lp. | rodzaj dokumentu charakterystyka

1. Koncepcja budowy i Dokument zawiera propozycje systemu drdg, Sciezek i
przebudowy s$ciezek szlakéw rowerowych na terenie Swidnicy,
rowerowych w skonstruowany z wykorzystaniem istniejgcych ciagéw
Swidnicy (AK Studio; | rowerowych, powiazany z uktadem zewnetrznym,
Swidnica listopad w tym miedzynarodowymi szlakami rowerowymi (Euro
2008r.) Velo oraz Greenways). Koncepcja zaktada wybudowanie

w miescie ponad 60km drdg i szlakdw rowerowych i ma
na celu zaréwno stworzenie w granicach miasta systemu
ciagbw rowerowych dostosowane do codziennego
uzytkowania przez mieszkancow, jak i podkreslenia
rangi Swidnicy jako waznego punktu w systemie

turystycznych ciggdw rowerowych - regionalnych,
krajowych i miedzynarodowych. Koncepcje
charakteryzuje wysoki poziom szczegotowosci.

Dokument zawiera, poza propozycjgq przebiegu tras
takze analize barier architektonicznych i terenowo -
prawnych oraz analize dostepnosci terenéw. Dokument
zostat skierowany do realizacji. W okresie objetym
niniejszg. analiza. zrealizowano 1,9 km S$ciezek
rowerowych z czego 1,8 km byto uwzglednionych w ww.
koncepcji.
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Polityka Parkingowa
Miasta Swidnica
(Urzad Miejski w
Swidnicy;
Departament
Komunikacji; Referat
Drég; maj, 2011r.)

Opracowanie obejmuje analizy terenowe (bilans miejsc
postojowych), ocene potrzeb (liczba samochodow
zarejestrowanych na obszarze oraz prognozy) a takze
konkretne propozycje rozwigzan (modernizacje,
wyznaczanie nowych parkingéw). W ramach polityki
parkingowej opracowano propozycje rozwigzania
problemdéw parkingowych w $cistym centrum miasta
oraz budowy nowych parkingbw na najwiekszych
osiedlach mieszkaniowych (Osiedle Milodych; Zawiszéw,
Zarzecze oraz w rejonie ul. Paderewskiego). Materiaty te
pokazujg, ze likwidacja problemu parkowania
w mieécie wymaga poniesienia przez GMS nakfadéw
rzedu 8 miln zlotych. Jest to bardzo znaczna kwota,
ktéra powoduje, iz konieczne jest roztozenie opisanych
powyzej dziatan w czasie. Nie ma natomiast
przeszkod aby w sporzadzanych planach
miejscowych tworzyé zapisy rezerwujace
niezbedne tereny pod parkingi.

Raport o stanie drdg,
komunikacji i
kierunkach rozwoju
(Urzad Miejski w
Swidnicy;
Departament
Komunikacji; Referat
Drég; grudzien,
2009r.)

Dokument zawiera omoéwienie ukfadu drogowego miasta
wg zarzadcéw, diugosci i powierzchni drég, stanu
technicznego oraz wyposazenia, wyniki pomiaréw ruchu.
Podnosi kwestie bezpieczenstwa ruchu, szczegdtowo
odnosi sie do prowadzonych prac remontowych oraz
inwestycji zwigzanych z budowag nowych drég. Raport
ukazuje koordynacje prowadzonych analiz z wdrazanymi
inwestycjami. Dokument odnosi sie takze do kwestii
zieleni w pasach drogowych, w tym rewaloryzacji
uktadow zieleni w obszarach przestrzeni publicznych.
Podejmuje takze problematyke rozbudowy systemu drdg
i szlakow rowerowych ( w $lad za koncepcjg budowy i
przebudowy $ciezek rowerowych w Swidnicy z roku
2008). Z perspektywy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz programu prac planistycznych
na kolejne lata istothne sa zawarte w raporcie
informacje nt zrealizowanych w ostatnich latach
inwestycjach drogowych oraz inwestycjach
planowanych. Poniewaz raport opracowano w roku 2009
wiekszos¢ inwestycji wowczas projektowanych zostata
zrealizowana. Wykaz wazniejszych realizacji zawiera
rozdziat IV oraz rysunek nr 8.

Program Ochrony
Srodowiska dla
Gminy Miasta
Swidnica;
aktualizacja na lata
2008 - 20011 z
uwzglednieniem
perspektywy do roku
2015 (TECH - EKO,
mgr itp. Piotr Furtak;

Program zawiera przede wszystkim szczegdétowa ocene
stanu srodowiska wg charakterystycznych
komponentéw. Zawiera takze podstawowe dane o
miescie. Celem programu jest szczegdtowa diagnoza
gtownych zrédet zanieczyszczen S$rodowiska oraz
wskazanie dziatan minimalizujacych negatywne
oddziatywania. Program jest dokumentem powigzanym z
gospodarka przestrzenng w zakresie ksztattowania

zagospodarowania przestrzennego w sposéb
gwarantujacy witasciwg ochrone waloréw S$rodowiska
oraz tworzenie warunkoéw terenowo - prawnych dla
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mgr itp. Magdalena
Kroczak)

dziatan inwestycyjnych poprawiajacych stan srodowiska.

5. Inwestycje w latach Raport dotyczacy inwestycji zrealizowanych przez Gmine
2007-2010 Miasto Swidnica w latach 2007 - 2010. Dokument
(Departament zawiera szczegotowe omoéwienie kluczowych zadan z
Infrastruktury; podziatem na branze (obiekty komunikacyjne,
2010r.) gospodarka mieszkaniowa, ochrona srodowiska,

inwestycje komunalne, sportowe i rekreacyjne).
Zestawienie wskazuje na znaczne zaangazowanie miasta
w sfere inwestycyjng. Wykaz obiektéw omoéwionych w
w/w opracowaniu zostat zawarty w czesci III niniejszej
analizy.

6. Strategia Dokument sktada sie z 3 czesci. Czes¢ 1 zawiera analize
Rozwiazywania spoteczng miasta; czes$¢ 2 okresla mocne i stabe strony
Probleméw sytuacji spotecznej Gminy Miasta Swidnicy oraz
Spotecznych w wskazuje na najistotniejsze zatozenia polityki spotecznej
Gminie Miasto na lata 2011-2018;czes¢ 3 zawiera prezentacje
$widnica na lata projektow zaproponowanych przez osoby biorace udziat
2011 - 2018 (Referat w badaniu ankietowym. Dokument w gtéwnej mierze
Spraw Spotecznych w dotyczy diagnozowania i rozwigzywania probleméw
Departamencie spotecznych. Dla gospodarki przestrzennej moze

. . by¢ istotny w zwiazku ze stwierdzonym
Edukacji, Kultury i . . . , . A
niedoborem placoéwek opiekunczych. Rownoczesnie

Spraw Spotecznych ) . ; . S .
N jednak strategia nie wskazuje na istnienie barier w
l,jrz_th_' Miejskiego w sferze gospodarki przestrzennej uniemozliwiajacych
Swidnicy) realizacje zatozonych celéw. Strategia zostata przyjeta
przez Rade Miejskgq w Swidnicy Uchwatg VII/46/11 z

dnia 15 kwietnia 2011r.

7. Swidnica w Dokument stanowi diagnoze oraz ocene mocnych i
Perspektywie stabych stron miasta. Na tej podstawie wskazuje listy
Pokoleniowej — dziatan (z podziatem na sektory problemowe) ktore
Strategia Miasta winny by¢ podejmowane dla systematycznej poprawy
A.D.2009 kondycji miasta i jego rangi w regionie. Dokument zostat
(INFRAKOMsp. z 0.0. przyjety przez Rade Miejskgq w Swidnicy Uchwatg
we Wroctawiu; XLII/500/2010 z dnia 19 lutego 2010r.
2009r.)

Studium Historyczno | Opracowanie zawiera wytyczne konserwatorskie do
- Konserwatorskie rewaloryzacji obszaréw i obiektéw potozonych w obrebie
Twierdzy twierdzy fryderycjanskiej, zasady ochrony oraz
Fryderycjanskiej w zagospodarowania.  Studium  wskazuje i okresla
Swidnicy (Autorska potozenie wszystkich historycznych obiektéw w obrebie
Pracownia arch. twierdzy, w tym obiekty wspdtczesnie nieistniejace,
Macieja ustala przebieg granic ochrony konserwatorskie a takze
Matachowicza. okresla wymagania rewaloryzacyjne. Dokument
wyznacza ramy historyczne podejmowanych
decyzji planistycznych, wymaga uwzglednienia w
sporzadzanych planach miejscowych.

8. Opracowanie Opracowanie jest dokumentacjq przyrodnicza

sporzadzona dla potrzeb zagospodarowania
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ekofizjograficzne dla
Miasta Swidnicy

(Jeleniogoérskie Biuro
Planowania i
Projektowania sp. z
0.0. w Jeleniej Gorze;
czerwiec 2008r.)

przestrzennego, stanowigcq podstawe do zapewnienia

realizacji zasady  zréwnowazonego rozwoju w
formutowaniu  ustalen  dotyczacych  przeznaczenia
terendw na  okresSlone cele oraz zasad ich
zagospodarowania. Osiggniecie tego celu wymaga

rozpoznania stanu $rodowiska przyrodniczego,
mechanizméw jego funkcjonowania oraz okreslenia
stopnia wrazliwosci na oddziatywania zewnetrzne.
Opracowanie wskazuje obszary przyrodniczo
cenne, zawiera wytyczne do ich zagospodarowania
podporzadkowane potrzebom srodowiska i okresla
ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony
zasobow S$rodowiska i przyrody. Dokument
uwzglednia takze ucigzliwosci i zagrozenia dla
$rodowiska oraz zawiera propozycje zagospodarowania
terendw w sposob najbardziej uzasadniony z uwagi na
warunki przyrodnicze oraz ze spoteczno- ekonomicznego
punktu widzenia.

zaopatrzenia w
ciepto, energie
elektryczna i paliwa
gazowe dla Miasta

9. Gminna Ewidencja Opracowanie realizuje wymogi art. 22 ust. 4 ustawy z
Zabytkéw Gminy dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
Miasta Swidnica zabytkami (Dz. _U. Nr 162, poz. 15§8 ze zmianami).

. L, Dokument zawiera wykaz zabytkdw nieruchomych
(sierpien, 2013r.) (1022 pozycji) wykaz obszaréw chronionych (8 pozycji)
oraz wykaz zabytkéw archeologicznych i obszaréw
archeologicznych (18 stanowisk + 5 obszaréw ochrony
archeologicznej). Gminna ewidencja zabytkéw zostata
przyjeta przez Wojewddzki Urzad Ochrony zabytkow w
styczniu 2014r. Dokument wyznacza ramy
historyczne podejmowanych decyzji
planistycznych, wymaga uwzglednienia w
sporzadzanych planach miejscowych.

10. | Lokalny Program Dokument zostat podzielony na 6 podprograméw,
Rewitalizacji dedykowanych poszczegdlnym obszarom miasta.
Zdegradowanych Program jest podstawg do wprowadzenia i koordynacji

. N dziatan przywracajacych na terenach miejskich funkcji
Obszarow Miejskich spoteczno - gospodarczej oraz dziatah majacych na celu
Swidnicy na lata poprawe stanu $rodowiska naturalnego oraz estetyki i
2006-2013 tadu urbanistycznego tych obszaréw. Nalezy do narzedzi
(Dolno$laskie strategicznych umozliwiajacych aplikowanie o $rodki
Centrum Rozwoju strukturalne Unii Europejskiej w ramach Zintegrowanego

Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego (ZPORR)
Lokalnego;’ Urzad Priorytetu 3 - Rozwdj lokalny, Dziatania 3.3 -
Miejski w Swidnicy Zdegradowane obszary miejskie, poprzemystowe i
Departament powojskowe, poddziatanie 3.3.1 - Rewitalizacja
Rozwoju obszarow miejskich. Dokument jest powiazany z
Gospoda . 2006 gospodarka przestrzenna - dziatania

P rczego; rewitalizacyjne w zakresie tkanki miejskiej bazuja

- 2013) na ustaleniach planéw miejscowych. Poszczegdine

czesci programu opracowywane byly w réznym czasie i

stanowig zataczniki do Uchwat Rady Miejskie w

Swidnicy:

Nr LII/523/06 z dnia 30 czerwca 2006r.;

Nr XXXV1/424/09 z dnia 21 sierpnia 2009 r.;

Nr XXIV/293/13 z dnia 15 lutego 2013r.;

12. | Zatozenia do planu Dokument powstat jako dziatanie w ramach projektu

~Ekogmina” realizowanego przez Stowarzyszenie Wolna
Przedsiebiorczos¢ i wspétfinansowany z Mechanizmu
Finansowego Europejskiego Obszaru Gospodarczego
oraz Norweskiego Mechanizmu Finansowego.

Projekt stanowi odpowiedZ na realne potrzeby zwigzane
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Swidnicy; z koniecznoscig dywersyfikacji zrédet energii i
problemami zwigzanymi z nadmierna

Swidnica 2011 energochtonnoscig wielu inwestycji.

Opracowanie, odpowiada wymogom Ustawy - Prawo
Energetyczne, tj. zawiera:

e Ocene stanu aktualnego i przewidywanych zmian
zapotrzebowania na ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe.

e Cele i priorytety dziatan w zakresie poprawy sytuacji
energetycznej gminy.

e Przedsiewziecia racjonalizujgce uzytkowanie ciepta,
energii elektrycznej i paliw gazowych.

e Mozliwosci wykorzystania istniejacych nadwyzek i
lokalnych zasobdéw paliw i energii,

z uwzglednieniem energii elektrycznej i ciepta
wytwarzanych w odnawialnych zrédtach

energii, energii elektrycznej wytwarzanej w skojarzeniu
z wytwarzaniem ciepta oraz

zagospodarowania ciepta odpadowego z instalacji
przemystowych.

* Wskazanie ogdlnych kierunkéw rozwoju systeméw
energetycznych i wytyczne

w zakresie programoéw wykonawczych.

13. | Wieloletni plan opracowanie zawiera harmonogram planowanych
rozwoju i wydatkbw na rozbudowe i modernizacje sieci
modernizacji wodociggowych i kanalizacyjnych. Uwzglednia

L planowane wydatki ze srodkow wiasnych
urzadzen przedsiebiorstwa oraz $érodkéw gminy. Zgodnie z
wodociagowych i powyzszym planem faczne wydatki na inwestycje oraz
kanalizacyjnych zobowigzania dtugoterminowe wyniosg w latach 2013 -
bedacych w 2017 37278 900,00zt, z czego 30 436 900,00zt to

wydatki na inwestycje. Przewidywany udziat gminy w

posiadaniu SPWIK sp. | ; L iach to 7 228 000,00zt

Z 0.0. na okres 2013 -
2017

Powyzsze opracowania branzowe s skorelowane z zapisami
obowigzujgcych planéw miejscowych. Biorgc pod uwage przeprowadzong analize
kondycji miasta, z punktu widzenia rozwoju przestrzennego, szczegodlnie istotna
jest realizacja zadan dotyczacych infrastruktury drogowej i technicznej (pkt 1+3,
12§ 13).

4. Wnioski o zmiane studium i planéw miejscowych.

Zgodnie z wymaganiami art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta prowadzi rejestr planéw miejscowych oraz wnioskéw o ich sporzadzenie
lub zmiane, gromadzi materiaty z nimi zwigzane oraz odpowiada za
przechowywanie ich oryginatdw, w tym réwniez uchylonych i nieobowigzujacych”.
W prowadzonym, stosownie do w/w przepisu, przez Prezydenta Swidnicy
rejestrze wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planéw w latach 2007 - 2013
znajduje sie 51 pozycji, z czego 45 to wnioski o sporzadzenie lub zmiane plandéw
miejscowych. Pozostate zarejestrowane wystgpienia nie dotyczg bezposrednio
plandow (odnoszg sie do zmiany studium, uregulowania stanéw prawnych

65



nieruchomosci itp.) . Sq to wnioski adresowane do konkretnych dziatek, a takze
wnioski o charakterze bardziej ogdélnym dotyczace wiekszych obszaréw lub
wybranych problemoéw planistycznych.

Zestawienie wnioskdw o zmiane obowigzujacych plandw miejscowych Iub
sporzadzenie planéw w rozbiciu na lata objete analizg zawiera ponizsza tabela.

Tabela 27
nazwa planu liczba wnioskdw o zmiane planu w latach:

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
mpzp dla obszaru zabudowy ustugowo- 1 1 - - - - -

mieszkaniowej przyul. Armii Krajowej -
M. C. Sktodowskiej

mpzp dla obszaru ograniczonego - 1 - - - - -
ulicami Westerplatte - Réwng, Wodng i
rzekg Bystrzycqg

mpzp dla dzielnicy mieszkaniowej - - - 1 - 2 1
~Zawiszow”
mpzp obszaru zabudowy 2 - - - - - -

mieszkaniowo-ustugowej ,Westerplatte
- Bystrzycka” w Swidnicy

mpzp miasta éwidnicy dla obszaru 2 4 - - 1 - -
miasta  Swidnicy ,Srodmiescie -

potudnie” ] ]

mpzp miasta Swidnicy ,Sréodmiescie - 3 1 - - - - -
potnoc”

mpzp obszaru ,ulicy Lesnej” 3 2 ) ) ) ) 1
mpzp obszaru w granicach ulic - - - - 2 1 -
Sikorskiego

mpzp miasta Swidnicy dla obszaru 7 1 - - - - -
Swidnicy-Zarzecze II

Obszar-Osiedle Mtodych (wnioski o 1 - 4 - 1 2 1
sporzadzenie mpzp)

Obszar-ul. taczna (wnioski 0 1 1 - - - 1 -

sporzadzenie mpzp)

razem 20 11 4 1 4 3 2

Jak wynika z powyzszej tabeli liczba wnioskow o zmiane dokumentéw
planistycznych jest niewielka. Wskazuje to na wysoki poziom dostosowania
obowigzujgcego prawa miejscowego do potrzeb i oczekiwan mieszkancéw.
Podkreslenia wymaga fakt, ze w badanym okresie nie wptynety zadne wnioski do
blisko 60% obowigzujacych planéw miejscowych. Wiekszo$¢ wnioskdw jest
sukcesywnie uwzgledniania w sporzadzanych opracowaniach. Tak wiec w
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tworzeniu scenariusza prac planistycznych na kolejne lata wnioski te nie stanowig
przestanki decydujacej.

5. Analiza rezerw inwestycyjnych w miescie.

Na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wskazano tereny stanowigce
rezerwy inwestycyjne w miescie.

Na rys. nr 5 przedstawiono rozmieszczenie ww. terenéw z podziatem na funkcje.
Bilans terendw inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela i wykres.

Tabela 28
Funkcje terenéw Rezerwy w Rezerwy Rezerwy Rezerwy
mpzp w suikzp tacznie terenow
nie objete gminnych
mpzp [ha] [ha]
[ha]
[ha] [%]
P - przemyst 47,15 1,48 48,63 15,54 32
U-P- ustugi i przemyst 15,82 29,56 45,38 6,45 14
U - ustugi 56,42 8,85 65,27 26,12 40
UC - handel 4,94 1,42 6,36 1,18 18
wielkopowierzchniowy
U-M- ustugi i 28,62 22,78 51,40 15,73 30
zabudowa
mieszkaniowa
MW- zabudowa 22,45 0 22,45 10,12 45
mieszkaniowa
wielorodzinna
MN - zabudowa 71,73 15,37 87,1 35,39 40
mieszkaniowa
jednorodzinna
KS - tereny 2,46 0 2,46 2,46 100
parkingow
razem 249,59 79,46 329,05 112,99 | 34
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wykres 16-rezerwy inwestycyjne
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Jak wynika z powyzszego zestawienia miasto posiada nastepujace rezerwy
inwestycyjne:

1)

2)

3)

rezerwy pod funkcje mieszkaniowe:

- zabudowa jednorodzinna - 87 ha - przy S$redniej wielkosci dziatki
budowlanej 800 m? istnieje mozliwo$¢ wydzielenia ok. 1000 dziatek

- zabudowa wielorodzinna - 22,45 ha - przy S$redniej intensywnosci
zabudowy 0,60 i $redniej powierzchni mieszkania 50 m? istnieje mozliwo$¢
wydzielenia ok. 2000 mieszkan;

taczna powierzchnia gruntow pod zabudowe mieszkaniowg wynosi ok. 110
ha. Przekracza wiec o 50 ha rezerwe terendéw niezbednych do
zapewnienia wskaznika Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe w wielkosci 30m? (wg analizy z rozdziatu II ust.3);

rezerwy pod zabudowe ustugowq i mieszkalno-ustugowg - 123 ha - tereny
0 szerokim spektrum funkcji ustugowych;

rezerwy pod zabudowe przemystowq i przemystowo- ustugowg - 94 ha -
wielkos¢ ta pozwala na podwojenie obecnego zainwestowania w SSE.

Powyzsze dane wskazujg, ze miasto posiada wystarczajacq ilos¢ rezerw
terenowych pod nowe zainwestowanie. Nie ma wiec potrzeby wyznaczania
nowych terenéw w ,studium” oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Odrebng kwestigq jest udostepnienie nowych terenéw dla
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inwestoréw, co wigze sie z duzymi wydatkami na infrastrukture techniczng i
drogowga. Najpilniejsze jest przygotowanie do zbycia terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

6. Stopien realizacji programu prac planistycznych przyjetego w roku
2007.

Wynik  oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych sporzadzonej w
roku 2007 i przyjetej Uchwatg Nr IX/106/07 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25
maja 2007r. zawiera nastepujace wytyczne dot. niezbednych prac
planistycznych:

Dokument wskazuje na potrzebe aktualizacji studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i modyfikacje modelu
struktury funkcjonalno - przestrzennej, w szczegdlnosci:

1) zmiany zasiegu i intensywnosci zabudowy terenéw mieszkaniowych
w zewnetrznych strefach miasta;

2) udostepnienia nowych terendw przeznaczonych pod inwestycje
mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe z uwzglednieniem
reorganizacji terenéw zainwestowanych zlokalizowanych pomiedzy
Scistym centrum, a zewnetrznymi strefami miasta;

3) modernizacji, rozbudowy i przebudowy miejskich systeméw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z uwzglednieniem
rozmieszczenia parkingdw o charakterze strategicznym;

4) reorganizacji systemu ogrodoéw dziatkowych.

W odniesieniu do planéw miejscowych nie wskazano konkretnych terenéw
do objecia pracami planistycznymi, stwierdzono natomiast, ze plany nalezy
sporzadzi¢ dla osiggniecia nastepujacych celow:

1) udostepnienia nowych terendw przeznaczonych pod inwestycje
mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe lub terenéw zainwestowanych,
wobec ktérych planuje sie wdrozenie programéw ukierunkowanych na
.haprawe” przestrzeni miejskiej (rehabilitacja, restytucja, rewitalizacja,
itp.);

2) skutecznej modernizacji, przebudowy i rozbudowy miejskich systeméw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) prawidtowego zagospodarowania terendw, chronigcego ekonomiczne,
estetyczne, kulturowe walory przestrzenne na obszarach poddanych
najwiekszej presji inwestycyjnej.

Zalecenia te zostaty spetnione w znacznym stopniu. Uchwatg nr
XXXV/422/09 z dnia 3 lipca 2009r. uchwalono aktualizacje studium.
W analizowanym czasie kontynuowano takze prace planistyczne nad wczesniej
rozpoczetymi planami miejscowymi oraz wykonano kolejne plany. ktacznie
uchwalono 15 planéw a dalsze 3 sg w trakcie opracowania. Przedmiotem
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opracowan planistycznych byto rozwigzywanie problemdéw wskazanych w analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w roku 2007. ktaczna powierzchnia
terendw objetych planami w badanym okresie zwiekszyta sie o 738,85 ha -
tj. ponad dwukrotnie. Tym samym wiladze miasta zrealizowaty zobowigzania
natozone Uchwatg Nr IX/106/07 z dnia 25 maja 2007r.

ROZDZIAL IV. ANALIZA RUCHU INWESTYCYIJNEGO

1. Decyzje administracyjne zwigzane z realizacja inwestycji.
Jednym z miernikédw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta sg
wydane decyzje administracyjne zwigzane z procesem inwestycyjnym. Do decyzji
tych nalezq:
1) decyzje o warunkach zabudowy;
2) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3) decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych (wydawane w
trybie ,specustawy” tj. ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz. U. z 2013r. poz.
687 ze zmianami);

4) decyzje o pozwoleniu na budowe;

Zgodnie z wymaganiami art. 57 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta zobowigzany jest prowadzic¢
rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu powiatowym i gminnym. Z kolei art. 67 w/w ustawy wprowadza
wymog prowadzenia rejestru wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Prezydent Swidnicy realizuje powyzszy wymog. Zestawienie decyzji figurujacych
w rejestrach wg dat i przedmiotu przedstawiono w ponizszych tabelach i na
wykresach.

Tabela 29 - decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2007 - 2013

rok liczba decyzje dot. decyzje decyzje decyzje
wydanych inwestycji dotyczace dotyczace pozostate*
decyzji mieszkaniowych | inwestycji inwestycji
ogotem ustugowych | produkcyjnych,
magazynowych
2007 107 59 21 13 14
2008 99 47 32 11 9
2009 104 33 33 12 26
2010 100 36 31 14 19
2011 81 33 25 7 16
2012 58 22 27 8 1
2013 43 19 16 6 2

* decyzje dotyczace obiektéw gospodarczych, garazy infrastruktury technicznej itp.
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wykres 17-decyzje o warunkach zabudowy
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Tabela 30 - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane

w latach 2007 - 2013

rok liczba decyzje dot. decyzje decyzje dotyczace
wydanych inwestycji dotyczace obiektow celu
decyzji ogétem | infrastrukturaln | inwestycji publicznego
ych drogowych i
terenéw
publicznych
2007 12 8 2 2
2008 21 15 4 2
2009 36 22 5 9
2010 7 5 1 1
2011 13 12 - 1
2012 4 4 - -
2013 1 - - 1
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wykres 18 —-decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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Ilos¢ wydawanych decyzji charakteryzuje dynamike ruchu inwestycyjnego,

pozwala takze na ocene, tej dynamiki wg gtdwnych sektoréw funkcjonalnych oraz
rozmieszczenia:
Jak wynika z powyzszych zestawien na przestrzeni lat 2007-2013 liczba
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego systematycznie malata. Mialo to zwigzek ze
zwiekszeniem sie obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, na ktérych w/w decyzji nie wydaje sie. taczna powierzchnia
terendw objetych planami w badanym okresie zwiekszyta sie o 738,85 ha - tj.
ponad dwukrotnie. Tak wiec spadek liczby wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy mozna wuzna¢ za proporcjonalny do zrealizowanych zadan
planistycznych. Drugim czynnikiem wptywajagcym na mniejsza dynamike
analizowanego zjawiska byt kryzys gospodarczy, ktéry odbit sie takze na
inwestycjach. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego istotne z punktu widzenia niniejszej analizy zostaty
pokazane graficznie na rysunku nr 2.

Tabela 31 - decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2007 - 2013

rok liczba decyzje dot. decyzje decyzje decyzje decyzje
wydanych inwestycji z dotyczace dotyczace dotyczace pozostate*
decyzji zakresu inwestycji inwestycji z obiektow
ogdbtem budownictwa ustugowych zakresu infrastruktury
mieszkanio- wego produkcji i technicznej
funkcji
pokrewnych
2007 81 43, w tym 6 14 20wtym 3 | 3 1
decyzji decyzje
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zmieniajacych

zmieniajgce

wczesniej wczesniej
wydane wydane
pozwolenia pozwolenia
2008 90 39 wtym 9 19wtym7 | 17wtym3 | 14 1
decyzji decyzji decyzje
zmieniajacych | zmieniajacy | zmieniajace
wczesniej ch wczesniej
wydane wczesniej wydane
pozwolenia wydane pozwolenia
pozwolenia
2009 64 20w tym 4 21wtym7 [ 8wtym 3 8 7 wtym 2
decyzje decyzji decyzje decyzje
zmieniajqce zmieniajqcy | zmieniajgce zmieniajqce
wczesniej ch wczesniej wczesniej
wydane wczesniej wydane wydane
pozwolenia wydane pozwolenia pozwolenia
pozwolenia
2010 96 30 wtym 10 30wtym9 |12wtym2 |6 8wtym1
decyzji decyzji decyzje decyzja
zmieniajacych | zmieniajacy | zmieniajace Zzmieniajgca
wczesniej ch wczesniej wczesniej
wydane wczesniej wydane wydane
pozwolenia wydane pozwolenia pozwolenia
pozwolenia
2011 63 30w tym5 14wtym6 |[8wtyml1 8 3
decyzji decyzji decyzja
zmieniajacych | zmieniajacy | zmieniajaca
wczesniej ch wczesniej
wydane wczesniej wydane
pozwolenia wydane pozwolenia
pozwolenia
2012 66 30w tym 10 20wtym8 |11wtym4 |3 2
decyzji decyzji decyzje
zmieniajacych | zmieniajacy | zmieniajace
wczesniej ch wczesniej
wydane wczesniej wydane
pozwolenia wydane pozwolenia
pozwolenia
2013 62 19wtym6 12wtym5 | 17wtym4 | 4 10wtym1
decyzji decyzji decyzje decyzja
zmieniajacych | zmieniajacy | zmieniajace Zzmieniajgca
wczesniej ch wczesniej wczesniej
wydane wczesniej wydane wydane
pozwolenia wydane pozwolenia pozwolenia
pozwolenia

* decyzje dotyczace obiektéw gospodarczych, garazy itp.
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wykres 19 - decyzje o pozwoleniu na budowe
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Na przestrzeni lat 2007-2013 liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe podlegata znacznym wahaniom. Lata 2007 - 2010 byty ,zdecydowanie
lepsze” inwestycyjnie niz kolejne lata 2011-2013. Ma to zwigzek przede
wszystkim z kryzysem gospodarczym. ROwnoczes$nie mimo iz liczba udzielonych
pozwolen byfa nizsza, w zadnym z analizowanych lat nie nastgpit drastyczny
spadek liczby podejmowanych inwestycji. Decyzje o pozwoleniu na budowe
istotne z punktu widzenia niniejszej analizy zostaty pokazane graficznie na
rysunku nr 3.

2. Wazniejsze inwestycje zrealizowane w latach 2007-2013.

Lata 2007 - 2013 byty dobrym czasem dla rozwoju przestrzennego
S'.widnicy i przyniosty miastu wiele korzystnych zmian. Zrealizowano duzy
program budownictwa mieszkaniowego, dynamicznie rozwijat sie sektor ustug
oraz przemyst. Wyraznej zmianie i poprawie ulegty duze obszary przestrzeni
publicznych - poddawane rewaloryzacji i przebudowie. Zrealizowano takze
szereg inwestycji komunikacyjnych i technicznych. Inwestorami byli
przedstawiciele sektora prywatnego (komercyjnego) oraz miasto. Gtéwne
realizacje z badanego okresu zostaty pokazane na rysunku nr 8.

Statystyke dotyczacq nowo oddanych budynkédw w analizowanym okresie zawiera
ponizsza tabela.
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Tabela 32 - nowo oddane budynki

data nowo oddane budynki mieszkalne | nowo oddane budynki
niemieszkalne
liczba powierzchnia liczba powierzchnia
uzytkowa uzytkowa

31.12.2007 24 6 688 17 55 453
31.12.2008 22 12 565 22 50 319
31.12.2009 31 13 766 17 22777
31.12.2010 21 9 257 14 8 127
31.12.2011 23 7 961 14 16 670
31.12.2012 14 9 276 21 34 903
31.12.2013 Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych

Wykres 20 - nowo oddane budynki

35
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15 - bu'dynlﬂ
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0 T T T
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Wsréd wazniejszych inwestycji kubaturowych wymienic¢ nalezy:
1) Inwestycje przemystowe:

a) Rozbudowe zakiadu Elektrolux Poland Sp.zo.o. przy ul. Tadeusza Zabka,

b) Rozbudowe zaktadu Colgate Palmolive Manufacturing Poland Sp. zo.o przy al.
Colgate,
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Budowe Parku Przemystowego Invest Park Development przy ul. Towarowej,

Budowe magazynu firmy IMP Comfort Sp. z 0.0. przy ul. Inzynierskiej 15-17,
Budowe hali firmy Sonel S.A. przy ul. Wokulskiego 11,

Budowe hali firmy Antikor sp z 0.0. przy ul. Wokulskiego 14,

Budowe zaktadu produkcyjnego materiatow budowlanych przy ul.Metalowcéw,
Budowe hali firmy Klingenburg International Sp. z 0.0. przy ul. Metalowcéw 5,
Rozbudowe zaktadu Nifco Poland Sp. z 0.0. przy ul. Przemystowej 41,

Budowe hali firmy Krause Sp z o.0. przy ul. Stalowej 10,

Budowe hali firmy Dolmeb Sp. z o.0. przy ul. Stalowej 25,

Budowe hali firmy Forma System Sp. z o0.0. przy ul. Stalowej 14,

m) Budowe hali produkcyjno-magazynowej przy ul. Kliczkowskiej;

2) Inwestycje ustug handlu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

j)

k)

Budowe galerii ustugowo handlowej i kina Cinema 3D,
Budowe marketu ALDI przy ul. Ofiar Oswiecimskich 21,
Budowe budynku handlowo-ustugowego (Salon FORD) przy ul. Szarych Szeregéw,

Rewaloryzacje budynkéw pokoszarowych i adaptacja na cele handlowe
(Biedronka) przy ul. Niecatej,

Budowe obiektéw handlowych przy ul.Riedla,

Budowe obiektéw handlowych (Biedronka) przy ul. L. Zamenhofa i Gen. Wt
Sikorskiego,

Budowe obiektu handlowego (Biedronka) na os. Zawiszow przy ul. Ks. Henryka
Poboznego,

Budowe budynku handlowo-ustugowego (Stokrotka) na os. Zawiszéw przy ul.
Kazimierza Wielkiego,

Budowe obiektu handlowego (Lidl) przy ul. Kliczkowskiej,

Budowe obiektu handlowego (Biedronka) przy ul. Szarych Szeregow-
Przemystowa,

Budowe obiektu handlowego =z towarzyszacymi mieszkaniami przy ul.
Trybunalskiej 11-13,

Budowe sklepu z wyposazeniem tazienek Bystrzycka 13;

3) Inwestycje ustug zdrowia i opieki spotecznej:

a)
b)
c)
d)

Budowe stacji dializ przy kompleksie szpitalnym , Latawic”,
Budowe lgdowiska przy szpitalu ,Latawiec”,

Budowe przychodni przy ul. Lipowej 19,

Budowe przychodni przy ul. Sikorskiego 31,
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e)

f)
9)

Budowe przychodni na os. Zawiszéw Centrum MED.-AZ przy ul.Bogusza
Steczynskiego,

Budowe hospicjum Caritas (w realizacji) przy ul. Przyjazni,

Budowe schroniska dla bezdomnych im. Sw. Brata Alberta przy ul. Westerplatte
51;

4) Inwestycje ustug oswiaty:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Budowe przedszkola na os. Zawiszéw przy ul. Galla Anonima,

Budowe zespotu szkdt specjalnych przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego,
Budowe centrum szkoleniowego Mediator przy ul. Esperantystow,
Budowa zespotu boisk ,Orlik” przy ul. Mieszka I,

Rozbudowa przedszkola przy ul. Piekarskiej,

Termomodernizacja budynkéw Szkoty Podstawowej nr 6, Gimnazjéw nr 1,2, 3 i 4
oraz Miejskiego przedszkola Integracyjnego nr 16;

5) Inwestycje ustug turystycznych:

a)
b)

Budowe hotelu ,Esperanto” przy ul. Bogusza Steczynskiego,

Budowe hotelu ,Fado” przy ul. M. Konopnickiej 6-8;

6) Inwestycje mieszkaniowe i mieszkalno-ustugowe:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

i)

Rewaloryzacje bloku srodrynkowego z budowg wiezy ratuszowej,

Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy al. Niepodlegtosci 16-18,
Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kretej,

Budowe budynku socjalnego przy ul. Robotniczej 10,

Budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na os. Zawiszow przy ul. B.
Krzywoustego,

Budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na os. Zarzecze,
Budowe budynkéw mieszkalno-ustugowych przy ul. Swierkowej,

Budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na os. Kraszowice, przy ul.
Sadowej i ul. Lipowej,

Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy pl. Drzymaty;

7) Inwestycje infrastrukturalne:

a)
b)
c)
d)

Przebudowe Zaktadu Uzdatniania Wody przy ul. Bokserskiej,
Modernizacje cieptowni Zawiszow,
Remont dworca kolejowego

Budowe centrum przesiadkowego przy ul. Dworcowej i Kolejowej (inwestycja na
ukonczeniu).
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Inwestycje budowlane dotyczyty takze obiektéw drogowych, przestrzeni
publicznych terenéw zielonych oraz infrastruktury technicznej. W tym sektorze, w
badanym okresie zrealizowano:

1) Budowe matej obwodnicy Swidnicy;

2) Budowe drogi powiatowej nr 3396 na odcinku pomiedzy droga krajowag nr 5 a
drogg wojewoddzka nr 382 i ul. Steczynskiego;

3) Przebudowe skrzyzowania Placu Wolnosci;

4) Budowe ulic: Swierkowej, Wisniowej, Bolestawa Krzywoustego i Bolestawa
Smiatego;

5) Przebudowe ul. Stonecznej

6) Przebudowe ul. Lipowej i élqskiej (na odcinku od skrzyzowania z ul. Pionieréw do
mostu na potoku Witoszowka);

7) Przebudowe ul. Stalowej;

8) Zagospodarowanie Placu Jana Pawta II wraz z przylegtymi ulicami;

9) Remont obiektow budowlanych i przestrzeni publicznych przy ul. tukowej;
10) Przebudowe Placu Sw. Matgorzaty wraz z infrastruktura komunikacji zbiorowej;
11)Przebudowe wiaduktu pieszo - jezdnego w cigqgu itp. Brzozowej;
12)Przebudowe mostu na potoku Witoszéwka w ciagu ul. Slaskiej;
13)Zagospodarowanie placu przy ul. Franciszkanskiej;
14)Remont drogowego mostu stalowego w ciggu ul. Wroctawskiej;
15)Budowe ulic Hetmanskiej i Kosynierdow;
16)Przebudowe ul. Réwnej na odc. Od Pl. Wolnosci do ul. Zygmuntowskiej;
17)Budowe ul. Pileckiego w Swidnicy;
18)Budowe fragmentu ul. Panskiej;
19)Budowe ul. Kretej;
20)Budowe ul. Webera;
21)Przebudowe skrzyzowania ulic Westerplatte i Slaska;
22)Budowe ul. Mitego Dnia.

Réwnoczes$nie odnotowano stagnacje w inwestycjach infrastrukturalnych -
szczegdblnie z zakresu wodociggdéw i kanalizacji. Nowa infrastruktura (przytacza i
powigzania z istniejacymi sieciami) budowana byfa gtéwnie przez inwestoréw
realizujacych zabudowe (mieszkaniowg wustugowg i przemystowg) jako
towarzyszaca tej zabudowie. Nowe sieci wodociggowe i kanalizacyjne, ktdrych
realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy nie byty istotnie rozbudowywane,
prowadzono gtdwnie niezbedne remonty. Wazng inwestycjg w tym sektorze byta
budowa stacji uzdatniania wody przy ul. Bokserskiej.

Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej sp.z 0.0. w analizowanym okresie zyskat
pozwolenia na budowe tacznie na 1,55 km sieci cieptowniczej oraz modernizacje
cieptowni Zawiszow.
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W analizowanym okresie realizowane byty takze zadania z zakresu
infrastruktury technicznej przez poszczegdlnych operatoréw tej infrastruktury.
Dla inwestycji tych wydano pozwolenia na budowe obejmujace realizacje:

1) 3722,9m sieci gazowej;

2) 985m linii elektroenergetycznych;

3) 5 stacji transformatorowych 20/0,4kV;
4) 3 obiektéw tgcznosci publicznej.

Inwestycje energetyczne poza obiektami liniowymi dotyczyty takze budowy
stacji elektroenergetycznej 110/20kV R-ZawiszOw na styku miasta i wsi
Zawiszow.

Powyzsze dane dotyczg udzielonych decyzji o pozwoleniu na budowe, co
oznacza, ze czes¢ przedsiewzie¢ moze jeszcze by¢ w trakcie realizacji.

Dodatkowo realizowano inwestycje infrastrukturalne zwigzane bezposrednio
(i wytacznie) z potrzebami konkretnych inwestycji, sitami inwestoréw.

ROZDZIAL V. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH NA LATA 2014-2018

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o pizp ,Wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27”.

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, ze
cze$¢ dokumentdéw planistycznych utracita aktualnos$¢. Utrata aktualnosci wigze
sie z 2 zasadniczymi aspektami:

1) prawnym - i dotyczy braku zgodnosSci z przepisami odrebnymi oraz
obecnymi wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) funkcjonalno - przestrzennym i dotyczy niedostosowania dokumentéw
planistycznych do aktualnych potrzeb miasta oraz/lub standardéw
planowania przestrzennego.

Mankamenty poszczegdlnych dokumentéw planistycznych, wskazujgce na ich
dezaktualizacje zostaty szczegétowo omowiony w czesci I1I, rozdziale 3 analizy.

Na tej podstawie proponuje sie przyjecie nastepujacego programu prac
planistycznych:
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A. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Dokument jest aktualny.

Moze wystgpi¢ koniecznosé¢ aktualizacji Studium w zakresie wynikajgcym
z wymogow ochrony przeciwpowodziowej - tj. zgodnie z art. 88f ustawy z dnia
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r poz. 21 ze zm.) -
w perspektywie 18 miesiecy od daty przekazania przez Dyrektora RZGW we
Wroctawiu map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego;
zmiany te bedq koniczne o ile przekazane dokumenty beda rozbiezne z obecnymi
zapisami studium.

Dodatkowo w przypadku zamiaru lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrdédet o mocy przekraczajacej 100kW oraz stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wymagana bedzie aktualizacja w zakresie rozmieszczenia tych urzadzen
zgodnie z art. 10 wust. 2a ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.).

B. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

W perspektywie lat 2014 - 2018 winny by¢ podjete prace planistyczne
zmierzajqce do:

1. Catosciowej zmiany planéw sporzadzonych w oparciu o ustawe z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatania te dotycza:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ulicy Parkowej w Swidnicy,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
Kraszowic i ul. Slgskiej,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ul. Sikorskiego;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami Westerplatte - Réwna, Wodna i rzeka
Bystrzycaq,

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
mieszkaniowej ,Zawiszéw”,

2. Objecia planami miejscowymi obszaréw dotychczas nie posiadajgcych
planéw, w tym w pierwszej kolejnosci:

1) obszaru Swidnica - ul. kaczna potozonego pomiedzy rzeka Bystrzyca,
ul. kaczng i Esperantystéw - w celu narzucenia wymogoéw w zakresie
ksztattowania zabudowy w zwigzku z eksponowanym potozeniem
terenu,
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2)

3)

4)

5)

obszaru Swidnica - Przedmiescie polozonego pomiedzy
ul. Towarowq, Westerplatte, Kopernika i granicg administracyjng
miasta - dla zapewnienia rezerw inwestycyjnych pod przemyst
i ustugi,

obszaru Swidnica - Kolonia potozonego w rejonie ul. Wokulskiego,
ul. Szarych Szeregéw pomiedzy rzekg Bystrzycg i granicg miasta - ze
wzgledu na przeznaczenie m.in. pod wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe oraz w celu narzucenia wymogow w zakresie ksztattowania
zabudowy oraz eliminacji konfliktéw funkcjonalnych,

obszaru Swidnica - Stoneczna pofozonego w rejonie ul. Bystrzyckiej
i Kraszowickiej - w celu ustalenia zasad zagospodarowania dla
terendw bytego zakladu Diora oraz eliminacji  konfliktéw
funkcjonalnych,

obszaru Swidnica - Stowianskie dla terenéw rekreacyjnych w rejonie
zbiornika Witoszéwka - w celu narzucenia wymogéw w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w zwigzku
z eksponowanym potozeniem oraz w celu wyeliminowania mozliwosci
wprowadzania funkcji niepozadanych,

3. Usuniecia z obowigzujgcych plandéw zapiséw naruszajgcych wymogi
przepiséw odrebnych, a takze zapiséw wykraczajacych poza kompetencje
organdbw gminy w sferze planowania przestrzennego oraz zapisow
naktadajgce na inwestorow wymogi nie przewidziane przepisami prawa, a
takze dostosowania zapisow do obecnie obowigzujacej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wyeliminowaniu zapiséow
odbiegajacych od obecnych wymogdéw prawnych. Dziatania te winny
nastepowac sukcesywnie w miare wystepowania potrzeb i bedg dotyczyé
nastepujacych dokumentéw:

1)

2)

3)

4)

zmiany mpzp miasta Swidnicy dla obszaru dzielnicy produkcyjno -
skfadowo - ustugowej w rejonie ulic Mazowiecka - Przemystowa
- Kopernika - granica administracyjna,

zmiany mpzp dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszéw” w Swidnicy,
dla obszaru ograniczonego od potnocy - granicg administracyjng
miasta, od wschodu - skarpg oddzielajacq tereny zalewowe rzeki
Bystrzycy, od potudnia - granicg terendw zainwestowanych Osiedla
Zawiszéw i od zachodu - projektowanym przebiegiem ulicy
Kazimierza Wielkiego - ,Zawiszéw 1",

zmiany mpzp dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszéw” w Swidnicy,
dla obszaru ograniczonego od podtnocy - granicg administracyjng
miasta, od wschodu - linig rozgraniczajaqca projektowany przebieg
ulicy Kazimierza Wielkiego, od pofudnia - granicg terendéw
zainwestowanych Osiedla Zawiszoéw i od zachodu - granicg terenéw
kolejowych - ,Zawiszow II1”,

zmiany mpzp obszaru ,ulicy Sikorskiego” w Swidnicy dla dziatki
nr 1/4 i czesci dz. 1/14 AM 3 , obreb 1, potozonych przy ul.
Sikorskiego,
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5) zmiany mpzp miasta Swidnicy dla rejonu Kraszowic i ul. Slaskiej,
ograniczonego ul. Slaska, rzekga Bystrzyca i liniami kolejowymi,

6) mpzp obejmujacego obszar czesci obrebéw w Kraszowicach w
sgsiedztwie projektowanego przebiegu obwodnicy miasta Swidnica
W ciggu drég - krajowej nr 35 i wojewddzkiej nr 382-
,Obwodnica”,

7) mpzp miasta Swidnicy dla dziatek powstalych w wyniku podziatu
dziatki nr 5, am 11, obreb 1, potozonej u zbiegu ulic: Zamenhofa -
Riedla - Wroéblewskiego ,

8) zmiany mpzp miasta éwidnicy, dla terenu ograniczonego ulicami:
Westerplatte, R6wna, Wodngq i rzeka Bystrzyca,

9) zmiany mpzp miasta Swidnicy dla obszaru zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej , Armii Krajowej — Sklodowskiej” w obrebie ulic:
Ludwika Zamenhofa, Marii Skiodowskiej - Curie, Leopolda
Okulickiego i Armii Krajowej,

10) zmiany mpzp obszaru potozonego przy ul. Parkowej dla terenu w
rejonie ul. Hetmanskiej,

11) mpzp rejonu ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy,

12) zmiany mpzp obszaru zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej
~Westerplatte — Bystrzycka” w Swidnicy,

13) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru miasta Swidnicy ,Srédmiescie - potudnie”,

14) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru potozonego przy ul. Towarowej -
Westerplatte,

15) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy w obszarze ograniczonym ulicg Metalowcoéw,

16) zmiany miejscowego pIanuI zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego
- Pogodnej,

17) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy ,Srédmiescie - pétnoc”,

18) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
obszaru ,ulicy Lesnej”,

19) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnica-Zarzecze II.

4. Aktualizacji planow w zakresie wynikajagcym z wymogow ochrony
przeciwpowodziowej - tj. zgodnie z art. 88f ustawy z dnia z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r poz. 21 z pdbézn. zm.) -
w perspektywie 18 miesiecy od daty przekazania przez Dyrektora RZGW
we Wroctawiu map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego. Na podstawie projektdbw ww. map ocenia sie, ze
aktualizacji mogg wymagac¢ nastepujace plany miejscowe:
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1)

2)

3)

4)

5)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
Kraszowic i ul. Slgskiej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru dzielnicy produkcyjno - sktadowo - ustugowej w
rejonie ulic Mazowiecka - Przemystowa - Kopernika - granica
administracyjna,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
W obszarze ograniczonym ulica Metalowcéw, linig kolejowg, bocznicg
i ulicgq Przemystowa ,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
czesci obrebow w Kraszowicach w sasiedztwie projektowanego
przebiegu obwodnicy miasta Swidnica w ciqgu drég - krajowej nr 35
i wojewodzkiej nr 382- ,O0bwodnica”,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy - Zarzecze I.

. Zmiana planéw miejscowych w celu ustalenia rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet o mocy przekraczajacej
100kW oraz stref ochronnych - zadanie opcjonalne, uzaleznione od decyzji
0 wyznaczeniu takich obszaréw w granicach administracyjnych miasta.
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